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ZÁKLADNÍ ÚDAJE 

VZTAH VŮČI DOSUD PLATNÉ ÚPD 

Závazným podkladem pro vypracování změny č. 2 územního plánu Benešov (dále jen změna č. 2) je 
platný územní plán Benešov (dále jen platný ÚP) v úplném znění po vydání změny č. 1, s účinností 
ode dne 28. 6. 2020. 

OBSAH ZMĚNY Č. 2 

Předmětem změny č. 2 je primárně převedení ÚP do jednotného standardu dle vyhlášky č. 157/2024 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, kterým 
se mění označení ploch a jejich grafické vyjádření. Dále jsou řešeny dílčí změny, dle požadavků 
uvedených ve Zprávě o uplatňování ÚP Benešov (dále jen ZUÚP), zahrnující aktualizaci zastavěného 
území, prověření požadavků na vymezení ploch změn v návaznosti na zastavěné území, úpravy ploch 
změn vymezených v platném ÚP a související úpravy textové části ÚP. Podrobný výčet a odůvodnění 
dílčích změn - viz textová část odůvodnění, kap. 5. 

IDENTIFIKACE 

V souladu s jednotným standardem se změnou č. 2 upravují názvy a kódy ploch s rozdílným 
způsobem využití, upravuje se identifikace ploch změn, ploch územních rezerv, koridorů, prvků 
územního systému ekologické stability (ÚSES), veřejně prospěšných staveb (VPS) a veřejně 
prospěšných opatření (VPO) a doplňuje se identifikace ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v 
území podmíněno zpracováním územní studie. 

Dílčí změny jsou zvlášť vyznačeny grafickou značkou (červeným olemem), kódem ZM a číslem – první 
číslice označuje pořadové číslo změny územního plánu, další číslice v pořadí za tečkou označuje 
pořadové číslo dílčí změny, malé písmeno pak příp. další dělení dílčích změn (např. ZM2.01a). 
 

Srovnávací text ÚP Benešov, s vyznačením změn provedených v rámci změny č. 2, je zpracován 

v samostatném oddílu Textová část územního plánu Benešov s vyznačením změn, jako příloha č. 1 

textové části odůvodnění změny č. 2, následujícím způsobem: 

1. nově doplňovaný text je uveden červeným písmem, 

2. zrušený text je uveden přeškrtnutým modrým písmem. 
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1. POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Změna č. 2 ÚP Benešov (dále jen „změna“) vyplynula ze zprávy o uplatňování, která byla pro obec 
zpracována v březnu 2023. Pořizovatel neobdržel od obce žádné podněty občanů na změnu 
územního plánu. Po projednání (ve dnech 23.4.2024 – 23.5.2024) byly do čistopisu pořizovatelem 
zapracovány požadavky Ministerstva obrany a Povodí Moravy. Požadavek na posouzení vlivu na 
životní prostředí nebyl uplatněn. Zpráva byla zastupitelstvem obce schválena 17.6.2024 s tím, že 
změna bude pořizována klasickým postupem dle §§50-56 zákona 183/2006 Sb., v součinnosti 
s ustanovením §334a odst.2 zákona 283/2021 Sb. (stavební zákon).  

Dne 9.12.2024 byly pořizovatelem předány veškeré podklady vybranému projektantovi – společnosti 
USB Brno. Po zpracování a odevzdání návrhu změny pořizovateli dne 20.5.2025 pořizovatel ve 
spolupráci s určeným zastupitelem návrh dne 26.5.2025 vyhodnotil dle §93 odst.2 stavebního zákona 
a tentýž den návrh zveřejnil v národním geoportálu. Společné jednání a veřejné projednání se konalo 
samostatně, obě dne 23.6.2025. Pořizovatel obdržel dvě stanoviska s požadavky dotčených orgánů 
(viz kap. 3.2.), dvě připomínky oprávněných investorů a jednu připomínku občana obce (viz kap. 14.). 
Jejich vyhodnocení, odsouhlasené určeným zastupitelem dne 1.8.2025, je v uvedených kapitolách. 

Protože připomínka nebyla takového rozsahu, aby bylo nutné opakované veřejné projednání, bylo 
vyhodnocení stanovisek a připomínek zasláno v souladu s §101 odst.1 stavebního zákona 
nadřízenému orgánu a v souladu s §98 odst.5 dotčeným orgánům. Tito neuplatnili ve svých 
stanoviscích žádné požadavky a proto pořizovatel požádal projektanta s pokyny k úpravě o 
zpracování čistopisu. 

2. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A S 
POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Soulad s cíli a úkoly územního plánování je primárně naplňován v platném ÚP. Změna č. 2 řeší 
především převedení ÚP do jednotného standardu a dále menší dílčí změny, přičemž je zachována 
kontinuita s platným ÚP a stanovenými koncepcemi. Dílčí změny představují zejména rozvoj zeleně a 
obytné zástavby (plochy smíšené obytné) na základě konkrétních požadavků uvedených ve ZUÚP, a 
dále aktualizaci zastavěného území včetně souvisejících úprav ploch s rozdílným způsobem využití, 
vypuštění ploch změn ve kterých byly záměry již realizovány, úpravy rozsahu a organizace ploch 
změn vymezených v platném ÚP, uvedení ÚP do souladu se skutečným stavem a související úpravy 
textové části ÚP. 

Ve vyhodnocení udržitelného rozvoje v rámci aktuálních ÚAP jsou všechny tři pilíře (životní prostředí, 
hospodářský rozvoj, soudržnost obyvatel) hodnoceny kladně. Změna č. 2 vymezuje zastavitelné plochy 
v návaznosti na zastavěné území, nemá negativní dopad na přírodní, civilizační a kulturní hodnoty 
území a volnou krajinu a není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování. Předpoklady pro udržitelný 
rozvoj území, tj. vyvážený vztah podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 
soudržnost společenství obyvatel zůstávají zachovány dle platného ÚP. 

VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Změna č. 2 je zpracována v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., Stavební zákon, v platném znění, a 
v souladu s vyhláškami č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu a č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

Obsah a struktura územního plánu, včetně odůvodnění, odpovídá příloze č. 8 k zákonu č. 283/2021 Sb. 

Změna č. 2 je zpracována tak, aby byla provázána s textovou a grafickou částí platného ÚP. 
Jednotlivé kapitoly textové části ÚP jsou změnou č. 2 upraveny tak, aby byl zajištěn soulad s platnou 
legislativou a dále jsou měněny a doplňovány tam, kde navrhované řešení vyvolalo jejich změnu nebo 
úpravu. Formou přílohy č. 1 textové části odůvodnění je samostatně zpracován srovnávací text, který 
obsahuje znění platného ÚP s vyznačenými změnami měněných částí jednotlivých kapitol. 

VYHODNOCENÍ SOULADU ZMĚNY Č. 2 ÚP S JEDNOTNÝM STANDARDEM 

V souladu s § 59 zákona č. 283/2021 Sb. a vyhl. č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu je dokumentace ÚP převedena změnou č. 2 
do jednotného standardu. Protokol o kontrole ETL - viz příloha č. 2. 
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3. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 
A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM 
ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

3.1. SOULAD S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

Změna č. 2 je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů. 

3.1.1. ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 

Do správního území obce zasahují vymezená území Ministerstva obrany: 

• Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany – zájmovém 

území elektronického komunikačního zařízení Ministerstva obrany na stanovišti Skalky 

(dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), 

které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR, zákona č. 

127/2005 o elektronických komunikacích, zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a 

doplnění zákona č. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. 

V tomto vymezeném území lze umístit povolit do 5 km od stanoviště průmyslové stavby jako 

sklady, sila, hangáry apod. s kovovým pláštěm přesahující jako celek 700 m2, do 5 km od 

stanoviště stavby výkonných vysílačů, převaděčů, základnových stanic mobilních operátorů a 

podobných technologií v pásmu 1090 MHz, do 5 km od stanoviště výstavbu větrných elektráren, 

jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona 

č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – viz. ÚAP – jev 82a. 

• Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 175 odst. 1 

zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno respektovat 

podle zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických 

komunikacích. 

V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu jen na základě závazného 

stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním 

plánování a stavebním řádu) – viz. ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 

• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 

níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119). 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 

stanoviska Ministerstva obrany: 

o výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

o výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

o výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 

o výstavba vedení VN a VVN 

o výstavba větrných elektráren 

o výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) 

o výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

o výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

o výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany jsou změnou č. 2 respektována a zapracována 

do textové části ÚP (kap. 6.3. Další podmínky) a do koordinačního výkresu. 

3.1.2. POŽADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA 

Beze změn. 

3.1.3. OCHRANA LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 

Beze změn. 
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3.1.4. OCHRANA PŘED POVODNĚMI 

Beze změn. 

3.1.5. OCHRANA OVZDUŠÍ A VEŘEJNÉHO ZDRAVÍ 

Řešení změny č. 2 respektuje zásady a opatření na ochranu zdravých životních podmínek a životního 
prostředí, stanovené v platném ÚP. 

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

Během lhůty pro společné jednání obdržel pořizovatel od dotčených orgánů stanoviska s těmito 
požadavky: 

• Krajský úřad Jm kraje, Odbor dopravy požaduje zohlednit změnu označení silnice II/373, která je 
rozhodnutím č.j. JMK 24290/2025 ze dne 20.2.2025 nyní zatříděna nově jako silnice III/37357. 

Označení silnice je v rámci změny č. 2 opraveno v textové i grafické části ÚP. 

• MěÚ Boskovice, Odbor tvorby a ochrany životního prostředí požaduje doplnit k ploše Z.51 
podmínku, že „záměr v této ploše musí být předložen k odsouhlasení orgánu ochrany přírody z 
hlediska možného dopadu na VKP „Bělá – Prameniště“ a krajinný ráz“ 

Uvedená podmínka je doplněna do textové části ÚP. 

4. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Zpracování změny č. 2 je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky v úplném znění 
po aktualizacích č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a změně č. 9 (dále jen PÚR ČR), s účinností od 1. 3. 2025. 

Soulad s PÚR ČR byl řešen primárně v platném ÚP. Změna č. 2 řeší, kromě převedení ÚP do 
jednotného standardu, menší dílčí změny a zachovává kontinuitu s platným ÚP. 

Obecné priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, uvedené v kap. 2.1. 
Východiska, a priority uvedené v kap. 2.2. Celostátní priority, čl. 14 – 31 PÚR ČR, byly řešeny již 
v platném ÚP a změnou č. 2 jsou respektovány. Změnou č. 2 jsou naplňovány zejména následující 
články: 

• (14) Jsou respektovány přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území. Změnou č. 2 jsou v řešeném 
území aktualizovány a doplněny prvky významné drobné architektury a místa významných výhledů 
a panoramatických pohledů, vymezené v platném ÚP, a dále je doplněna kategorie architektonicky 
nebo urbanisticky významných staveb. 

• (17) Změnou využití části zastavitelné plochy (Z11), vymezené v platném ÚP pro plochu smíšenou 
obytnou, na zastavitelnou plochu (Z.11a) pro plochu smíšenou výrobní (HU), vyváří změna č. 2 
podmínky pro vytváření pracovních příležitostí. 

• (20a) a (23) Vymezením plochy změny (Z.53) pro dopravu jinou (DX), umožňující realizaci nové 
účelové komunikace, vyváří změna č. 2 podmínky pro zajištění a zkvalitnění propustnosti krajiny. 

• (25) Vymezením stabilizovaných ploch a plochy změny (Z.52) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 
vyváří změna č. 2 podmínky pro zadržování, vsakování a využívání srážkových vod jako zdroje 
vody, s cílem zmírňování účinků povodní (netýká se řešeného území) a sucha. 

Řešené území je součástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení 
území suchem. Úkoly pro územní plánování, stanovené v PÚR ČR, byly řešeny již v platném ÚP, 
primárně respektováním a vymezením stabilizovaných ploch vodních a vodohospodářských (WU), 
stanovením podmínek v rámci koncepcí ochrany a rozvoje hodnot, uspořádání krajiny a dále 
stanovením podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití v krajině. Změna č. 2 vymezené 
stabilizované plochy, uvedené koncepce a stanovené podmínky respektuje a zachovává a dále přispívá 
k řešení problému ohrožení území suchem vymezením ploch zeleně (ZZ, ZO). 
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Změnou č. 9 PÚR ČR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterých se projevují aktuální hodnoty 
celostátního významu: 

• SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie 
slunečního záření. 

• SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Úkoly pro územní plánování, stanovené v PÚR ČR, souvisejí s vymezováním tzv. akceleračních oblastí 
v územně plánovacích dokumentacích (dále jen ÚPD). Toto vymezování je podmíněno dvěma 
skutečnostmi, a to zpracovanými podklady pro vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných 
zdrojů energie a schválením příslušné legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů 
energie). Vymezení akceleračních oblastí v ÚPD bude tedy možné až po splnění obou těchto podmínek. 

Z PÚR ČR nevyplývají pro tuto změnu žádné další konkrétní požadavky - nejsou dotčeny podmínky 
pro ochranu a rozvoj hodnot území, podmínky udržitelného rozvoje území ani urbanistická koncepce a 
koncepce krajiny, které byly definovány v platném ÚP. 

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM PLÁNEM 

28. 8. 2024 byl usnesením vlády ČR schválen první Územní rozvojový plán. V souladu s § 319 zákona 
č. 283/2021 Sb. do něj byly převzaty záměry ze ZÚR. ÚP je v souladu se ZÚR JmK a tudíž je 
v souladu i s tímto dokumentem. 

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 

Zpracování změny č. 1 je v souladu se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje, v úplném 
znění po vydání Aktualizací č. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dále jen ZÚR JmK), s účinností od 18. 4. 2025. 

Soulad se ZÚR JmK byl řešen primárně v platném ÚP. Změna č. 2 řeší, kromě převedení ÚP do 
jednotného standardu, menší dílčí změny a zachovává kontinuitu s platným ÚP. 

1. Priority územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území 
byly řešeny již v platném ÚP a změnou č. 2 jsou respektovány. Změnou č. 2 jsou naplňovány 
zejména následující články: 

(10) Vymezením plochy změny (Z.53) pro dopravu jinou (DX), umožňující realizaci nové účelové 
komunikace, vyváří změna č. 2 podmínky pro zajištění přístupnosti a propustnosti krajiny. 

(14) Jsou respektovány přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území. Změnou č. 2 jsou v 
řešeném území aktualizovány a doplněny prvky významné drobné architektury a místa 
významných výhledů a panoramatických pohledů, vymezené v platném ÚP, a dále je doplněna 
kategorie architektonicky nebo urbanisticky významných staveb. 

(17) Změnou využití části zastavitelné plochy (Z11), vymezené v platném ÚP pro plochu 
smíšenou obytnou, na zastavitelnou plochu (Z.11a) pro plochu smíšenou výrobní (HU), vyváří 
změna č. 2 podmínky pro rozvoj podnikání. 

(25) Vymezením stabilizovaných ploch a plochy změny (Z.52) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 
vyváří změna č. 2 podmínky pro zadržování, vsakování a využívání srážkových vod jako zdroje 
vody, s cílem preventivní ochrany před ohrožením území suchem. 

2. Řešené území není součástí žádné rozvojové oblasti ani osy republikové ani krajské úrovně. 

3. Řešené území je součástí specifické oblasti republikového významu SOB9, ve které se 
projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 

Úkoly pro územní plánování, stanovené v ZÚR JmK, byly řešeny již v platném ÚP, primárně 
respektováním a vymezením stabilizovaných ploch vodních a vodohospodářských (WU), 
stanovením podmínek v rámci koncepcí ochrany a rozvoje hodnot, uspořádání krajiny a dále 
stanovením podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití v krajině. Změna č. 2 vymezené 
stabilizované plochy, uvedené koncepce a stanovené podmínky respektuje a zachovává. 

4. Do řešeného území nezasahují žádné plochy ani koridory dopravní nebo technické infrastruktury, 
územím prochází krajský cyklistický koridor Suchý - Šebetov a zasahují do něj prvky ÚSES 
(nadregionální biokoridor K 92MB, regionální biocentrum RBC 263 Pavlovský dvůr, regionální 
biokoridory RK 1433B a RK 1437). 

Změnou č. 2 je graficky zvlášť vyznačen krajský cyklistický koridor Suchý - Šebetov, který byl v 
platném ÚP zobrazen pouze jako stabilizovaná cyklistická trasa. 

Prvky ÚSES byly vymezeny a zpřesněny již v platném ÚP a změnou č. 2 jsou respektovány. 
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5. Změna č. 2 respektuje přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území Jihomoravského kraje. V 
řešeném území se jedná především o PP Řehořkovo Kořenecko a PR Pavlovské mokřady. 

6. Řešené území je zařazeno do krajinného celku č. 26 Sloupsko - kořenecký pro který jsou 
stanoveny následující úkoly pro územní plánování: 

a) vytvářet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová i 
mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých ploch orné půdy 

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách 

c) vytvářet územní podmínky pro ochranu krajiny před umísťováním výškově, plošně a objemově 
výrazných staveb 

d) na území přírodních parků vytvářet územní podmínky pro důslednou ochranu krajinného rázu 

Úkoly pro územní plánování, stanovené v ZÚR JmK, byly řešeny již v platném ÚP, primárně 
vhodným vymezením ploch s rozdílným způsobem využití a stanovením podmínek pro jejich 
využití, včetně podmínek prostorového uspořádání, a dále stanovením podmínek v rámci koncepcí 
ochrany a rozvoje hodnot a uspořádání krajiny. Změna č. 2 vymezené plochy, stanovené 
podmínky a uvedené koncepce respektuje a zachovává. 

Změnou č. 2 jsou v textové části ÚP aktualizovány a doplněny podmínky pro plochy s rozdílným 
způsobem využití tak, aby byly naplňovány výše uvedené úkoly - např. v celém řešeném území 
jsou vyloučeny výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém 
výkonu 1 MW a více, u ploch zemědělských (AU) jsou v rámci podmíněně přípustného využití 
konkretizovány stavby pro zemědělství a u ploch s rozdílným způsobem využití v krajině je 
doplněno do přípustného využití umožnění realizace ÚSES a interakčních prvků. 

7. Do řešeného území nezasahují žádné veřejně prospěšné stavby ani veřejně prospěšná opatření. 

8. Požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obcí (Požadavky na koordinaci ploch a koridorů) se řešeného území dotýkají 
v oblasti ÚSES u těchto prvků (RBC 263, K 92MB, RK 1433B a RK 1437). Uvedené prvky byly 
vymezeny a zpřesněny již v platném ÚP a změnou č. 2 jsou respektovány. Soulad jejich 
vymezení se ZÚR JmK je doložen ve výkresu č. II.3 (Výkres širších vztahů). 

obec plochy a koridory koordinace v ÚPD obcí 

 ÚSES  

Suchý RK 1433B Koordinace je zajištěna, biokoridor RK 1433B, vymezený v platném ÚP, navazuje 
západně na biokoridor RK 1433B, vymezený v ÚP Suchý, a ve východní části na 
LBC U Adjunkta, vložené do biokoridoru RK 1433B v ÚP Suchý. 

Velenov RK 1433B Koordinace je zajištěna, biokoridor RK 1433B, vymezený v platném ÚP, 
navazuje na LBC U Adjunkta, vložené do biokoridoru RK 1433B v ÚP Velenov. 

Horní 
Štěpánov 

K 92MB Koordinace je z praktického hlediska zajištěna, biokoridor K 92MB, vymezený 
v platném ÚP, je situován v bezprostřední blízkosti biokoridoru NRBK K92, 
vymezeného v ÚP Horní Štěpánov (vzhledem k rozsáhlému lesnímu porostu, 
kde je biokoridor situován, je jeho funkčnost zajištěna). Z hlediska tvorby 
digitálních dat je možno oba biokoridory v příp. následujících změnách ÚPD 
(nebo při zapracování do LHP) zpřesnit tak, aby na sebe přímo navazovaly. 

 RK 1437 Koordinace je zajištěna, biokoridor RK 1473, vymezený v platném ÚP, 
navazuje na RBC 1882, vymezené v ÚP Horní Štěpánov. 

Buková RBC 263 Koordinace je zajištěna, biocentrum RBC 263, vymezené v platném ÚP, 
navazuje na RBC 263, vymezené v ÚP Buková. 

5. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ 
NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY 

Změna č. 2 je zpracována na základě Zprávy o uplatňování ÚP Benešov (ZUÚP), dílčí změny jsou 
vymezeny dle požadavků uvedených v kap. 6) Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu 
v rozsahu zadání změny. 

A) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR (PÚR) 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Změna musí respektovat požadavky vyplývající 
z aktualizované PÚR. 

Splněno – viz textová část odůvodnění, kap. 4. 
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POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZÁSAD ÚZEMNÍHO ROZVOJE JM KRAJE (ZÚR) 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Změna musí respektovat požadavky vyplývající 

z aktualizované ZÚR. 

Splněno – viz textová část odůvodnění, kap. 4. 

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ ÚAP ORP BOSKOVICE 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Respektovat nemovité kulturní památky – kříž a kostel 

Povýšení sv. Kříže. Respektovat významné vyhlídkové 

body a zohlednit v návrhu kompozice dálkové pohledy 

z nich. Respektovat dálkové migrační koridory, území 

přírodního parku Řehořkovo Kořenecko i přírodní 

památku Pavlovské mokřady – prameniště Bělé. 

Respektovat ochranné pásmo RR směrů a ochranné 

pásmo radaru Skalky. 

Uvedené hodnoty území a limity využití území jsou 

řešením změny č. 2 respektovány. 

Změnou č. 2 jsou v řešeném území aktualizovány a 

doplněny prvky významné drobné architektury a místa 

významných výhledů a panoramatických pohledů, 

vymezené v platném ÚP, a dále je doplněna kategorie 

architektonicky nebo urbanisticky významných staveb. 

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ ÚAP ÚAP JM KRAJE 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Z ÚAP Jm kraje vyplývají následující skutečnosti – 

respektovat záměr regionálních prvků ÚSES (K92MB, 
RBC 263, RK 1433B, RK 1437). 

Uvedené prvky ÚSES byly zapracovány již v platném 

ÚP a změnou č. 2 jsou respektovány. 

DALŠÍ POŽADAVKY, NAPŘÍKLAD Z DOPLŇUJÍCÍCH PRŮZKUMŮ A ROZBORŮ, Z POŽADAVKŮ 
OBCE NEBO Z POŽADAVKŮ DOTČENÝCH ORGÁNŮ 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Součástí změny ÚP bude úprava hranice zastavěného 

území v souladu se skutečností. 

Změnou č. 2 je provedena aktualizace zastavěného 

území – viz textová část odůvodnění, kap. 5., část A), 
odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích změn (dílčí 

změny ZM2.01a – ZM2.01g) a kap. 9.1. 

Bude přehodnoceno vymezení zastavitelných ploch. Změnou č. 2 je provedeno přehodnoceno vymezení 
zastavitelných ploch – viz textová část odůvodnění, 

kap. 5., část A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích 
změn (dílčí změny ZM2.02a a ZM2.02b) a kap. 11. 

Vymezit místo plochy NSp plochu SV na části parcely 
840/1 (cca 13x30m podél JZ hranice parcely 

1742/143) k umístění RD z přírodních materiálů, 
vegetační střechou a bez oplocení. 

Splněno – viz textová část odůvodnění, kap. 5., část 
A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích změn (dílčí 

změna ZM2.03). 

Rozšířit lokalitu Z12 severním směrem, rozdělit ji 
stávající lokalitou zahradnictví OM, a za nimi vymezit 

plochu ZZ - zeleně zahrad (zeleně soukromé). Zároveň 
zmenšit plochu rekreace Z6. 

Splněno – viz textová část odůvodnění, kap. 5., část 
A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích změn (dílčí 

změna ZM2.04). 

Přidat přestavbové plochy P5 a P6 do ploch 

s možností vyvlastnění. 

Záměry řešené v platném ÚP v rámci ploch P5 a P6 

jsou změnou č. 2 zahrnuty do veřejně prospěšných 
staveb – viz textová část odůvodnění, kap. 9.7. 

Doplnit text, že územní plán může použít prvky 
regulačního plánu, zejména na lokalitu Z10, kde 

pominula povinnost územní studie 
 

 

Doplnit úpravu regulativů v nezastavěném území: 

• u všech ploch - vymezit a odůvodnit lokality 

nevhodné k umístění FVE 

• u ploch NZ – doplnit do podmíněně přípustného 

využití v první odrážce ke stavbám pro zemědělství 
text „například silážní jámy, otevřené přístřešky, 

včelíny... bez nároků na TI“ 

Vzhledem k trvajícím důvodům pro zhotovení územní 
studie bylo na pracovní schůzce určeného zastupitele, 

pořizovatele a zhotovitele změny č. 2 rozhodnuto o 
ponechání povinnosti jejího zhotovení – viz textová 

část odůvodnění, kap. 9.10. 

Požadované úpravy jsou zapracovány do textové části 

ÚP k příslušným plochám s rozdílným způsobem 
využití – viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. a 9.12. 
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požadavky řešení ve Změně č. 2 

Pořizovatel upozorňuje na absenci přestavbových 

ploch jako veřejně prospěšných staveb v místní části 

Pavlov (P8, P9 a P10, kterými se navrhuje rozšíření 

komunikace) a navrhuje zvážit toto doplnění do 

výkresu VPS i textu. 

Záměry řešené v platném ÚP v rámci ploch P8, P9 a 

P10 jsou změnou č. 2 zahrnuty do veřejně 

prospěšných staveb – viz textová část odůvodnění, 

kap. 9.7. 

V zastavěném území vymezit zeleň zahrad všude, kde 

není z pohledu projektanta žádoucí zahušťování 

zástavby (například z důvodu špatné dopravní 

dostupnosti, nevhodné druhé uliční fronty, malé 

parcelace apod.). 

Zeleň zahrad vymezit i mimo zastavěné území, kde již 

reálný stav tomuto využití odpovídá (např. parcela 

508/11, 508/31 apod.). 

Změnou č. 2 je v předmětných částech území 

provedeno vymezení stabilizovaných ploch zeleně 

zahradní a sadové (ZZ) – viz textová část odůvodnění, 

kap. 5., část A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích 

změn (dílčí změny ZM2.01f, ZM2.05a – ZM2.05e). 

Mimo zastavěné území jsou vymezeny plochy 

zemědělství extenzivní (MU.p), které lépe odpovídají 

využití předmětných částí území. 

Zapracovat požadavky Ministerstva obrany do textové 

části ÚP (výrok). 

Požadavky Ministerstva obrany jsou doplněny do 

textové části ÚP v rámci kapitoly (6.3. Další podmínky). 

Povodí Moravy požaduje doplnit případné absentující 

názvy vodních toků do výkresové části a také 

upozorňuje na vhodnost posouzení velikosti návrhových 

ploch s ohledem na kapacitu ČOV Hrádkov, na citlivé 

řešení s ohledem na zdroje pitné vody. 

Změnou č. 2 je navrženo pouze mírné rozšíření 

obytných ploch (resp. náhrada za již realizované 

plochy – viz textová část odůvodnění, kap. 11.), bez 

dopadu na kapacitu ČOV Hrádkov a zdroje pitné vody. 

POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, NA PLOŠNÉ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 
ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Bude respektován charakter zástavby venkovského 

sídla - v centru obce řadová zástavba bez vzniku 

proluk i přípustným hustým zastavěním hospodářskými 

objekty. V ostatním zastavěném území většinou 

samostatné rodinné domy se zahradami. 

Respektováno, v zastavěném území nejsou změnou č. 2 

vymezeny žádné záměry ani plochy změn, které by 

narušily charakter zástavby. 

Bude prověřeno vymezení zastavitelných ploch 

v současně platném Územním plánu Benešov a bude 

spočítána skutečná potřeba zastavitelných ploch.  

Respektováno – viz textová část odůvodnění, kap. 11. 

Uspořádání zastavitelných ploch bude řešeno v 

návaznosti na zastavěné území. 

Respektováno, nově vymezené zastavitelné plochy 

navazují na zastavěné území. 

Při řešení návrhu ÚP budou respektovány hlavní 

kompoziční zásady harmonie s prostředím – 

vyhlídkové body, průhledy, primární přírodní horizont 

apod. Doporučujeme zohlednit v tomto kontextu 

podlažnost jednotlivých lokalit. 

Splněno – hodnoty území jsou respektovány a 

aktualizovány. 

Pro nové zastavitelné plochy, vymezené změnou č. 2, 

jsou v textové části ÚP stanoveny podrobné podmínky, 

včetně výškové hladiny zástavby. 

POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Koncepce veřejné dopravní i technické infrastruktury 

bude upravena v souvislosti s vymezením případných 

nových lokalit či úpravou stávajících, dle koncepčních 

podmínek uvedených v původním územním plánu. 

Vymezení veřejných prostranství je ve větších 

lokalitách předmětem územních studií.  

Koncepce veřejné dopravní a technické infrastruktury je 

změnou č. 2 aktualizována tak, aby byla zajištěna 

bezkonfliktní obsluha stabilizovaných ploch a ploch změn. 

V případě plochy, vymezené v platném ÚP pod ozn. (Z1) 

je do změny č. 2 zapracováno vymezení hlavních 

veřejných prostranství dle zhotovené územní studie. 

Ostatní veřejná prostranství bude nutné zkontrolovat, 

zda jsou v souladu se skutečným umístěním 

komunikací a aktuální podkladovou katastrální mapou. 

Vymezení veřejných prostranství je změnou č. 2 

aktualizováno v souladu s aktuální mapou KN a 

skutečným stavem. 

POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Koncepce krajiny je stabilní. Respektováno. 
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ODŮVODNĚNÍ JEDNOTLIVÝCH DÍLČÍCH ZMĚN 

ozn. popis dílčí změny 

ZM2.01a 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizovaných ploch bydlení 
individuální (BI), rekreace individuální (RI), doprava jiná (DX), technická infrastruktura 
všeobecná (TU), veřejná prostranství všeobecná (PU), zeleň ochranná a izolační (ZO) 

o související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy (Z1), vymezené v platném ÚP pro 
bydlení (BI), na zastavitelné plochy (Z.1a – Z.1e) pro bydlení individuální (BI) a zastavitelnou 
plochu (Z.1f) pro zeleň ochrannou a izolační (ZO) a související úprava rozsahu zastavitelných 
ploch (Z.36 a Z.37), vymezených v platném ÚP pro veřejná prostranství všeobecná (PU), 
zastavitelných ploch (Z.41 a Z.42), vymezených v platném ÚP pro zeleň ochrannou a izolační (ZO) 

o související zrušení zastavitelných ploch (Z38 a Z43) vymezených v platném ÚP 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.4), vymezené v platném ÚP pro rekreaci 
individuální (RI) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 
odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizovaných ploch (BI, RI, DX, TU, PU, ZO) je 
provedeno dle aktuální mapy KN a skutečného stavu území. 

Související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy (Z1) na zastavitelné plochy (Z.1a – Z.1f) 
a související úprava rozsahu zastavitelných ploch (Z.36, Z.37, Z.41 a Z.42) je provedena jednak 
na základě aktualizace zastavěného území a souvisejícího vymezení stabilizovaných ploch a dále 
dle zhotovené územní studie (ÚS Benešov, lokalita Z1 - Pastvisko, Urbanistické středisko Brno, 
spol. s r.o., 11 / 2016) tak, aby ÚS a ÚP byly ve vzájemném souladu. 

Související zrušení zastavitelných ploch (Z38 a Z43) vyplývá z aktualizace zastavěného území a 
vymezení stabilizované plochy (PU). 

Související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.4) vyplývá z aktualizace zastavěného území a 
vymezení stabilizované plochy (RI). 

ZM2.01b 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy smíšené 

obytné všeobecné (SU) a stabilizované plochy pro veřejná prostranství všeobecná (PU) 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.16b), vymezené v platném ÚP pro plochu 

smíšenou obytnou všeobecnou (SU) a zastavitelné plochy (Z.39), vymezené v platném ÚP pro 

veřejná prostranství všeobecná (PU) 

o související zrušení plochy přestavby (P11) vymezené v platném ÚP 

o související úprava rozsahu a rozdělení plochy územní rezervy (R1), vymezené v platném ÚP 

pro plochu smíšenou obytnou, na plochu územní rezervy (R.1a) pro bydlení individuální a 

plochu územní rezervy (R.1b) smíšenou obytnou všeobecnou 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 

odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizovaných ploch (SU, PU) je provedeno dle 

aktuální mapy KN a skutečného stavu území. 

Související úprava rozsahu zastavitelných ploch (Z.16b a Z.39) a zrušení plochy přestavby (P11) 

vyplývá z aktualizace zastavěného území a souvisejícího vymezení stabilizovaných ploch (SU, PU). 

Úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.39) je dále provedena tak, aby vzniklo vhodnější napojení 

na stávající dopravní skelet (vstřícné křížení komunikací) v místě navazujícím na zrušenou 

plochu přestavby (P11). 

Související úprava rozsahu a rozdělení plochy územní rezervy (R1) vyplývá především z úpravy 

rozsahu zastavitelné plochy (Z.39) pro veřejná prostranství všeobecná (PU), která původní 

plochu územní rezervy rozděluje na dvě části (R.1a, R.1b). Změna využití plochy územní rezervy 

(R.1a) z plochy smíšené obytné na bydlení individuální reflektuje bezprostřední návaznost na 

sousední stabilizovanou plochu pro bydlení individuální (BI). 

ZM2.01c 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy výroby 

drobné a služeb (VD) 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.25), vymezené v platném ÚP pro plochu 

výroby (VD) a zastavitelné plochy (Z.45), vymezené v platném ÚP pro zeleň ochrannou a 

izolační (ZO) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 

odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizované plochy (VD) je provedeno dle aktuální 

mapy KN a skutečného stavu území. 

Související úprava rozsahu zastavitelných ploch (Z.25 a Z.45) vyplývá z aktualizace zastavěného 

území a vymezení stabilizované plochy (VD). 

ZM2.01d 
o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy zeleně 

zahradní a sadové (ZZ) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 

odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizované plochy (ZZ) je provedeno dle aktuální 

mapy KN a skutečného stavu území. 
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ZM2.01e 
o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy občanské 

vybavení komerční (OK) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 
odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizované plochy (OK) je provedeno dle aktuální 

mapy KN a skutečného stavu území. 

ZM2.01f 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizovaných ploch 
smíšených obytných všeobecných (SU) a zeleně zahradní a sadové (ZZ) 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.13), vymezené v platném ÚP pro plochu 
smíšenou obytnou všeobecnou (SU), a související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné 

plochy (Z14), vymezené v platném ÚP pro plochu smíšenou obytnou všeobecnou (SU), na 
zastavitelné plochy (Z.14a a Z.14b) pro plochy smíšené obytné všeobecné (SU) a 

zastavitelnou plochu (Z.14c) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 
odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizovaných ploch (SU, ZZ) je provedeno dle 

aktuální mapy KN a skutečného stavu území. 

Související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.13) a související úprava rozsahu a rozdělení 
zastavitelné plochy (Z14) na zastavitelné plochy (Z.14a, Z.14b a Z.14c) vyplývá z aktualizace 

zastavěného území a vymezení stabilizovaných ploch (SU, ZZ). 

Vymezení stabilizovaných ploch a zastavitelné plochy (Z.14c) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 
je dále provedeno na základě požadavku uvedeného ve ZUÚP – vymezit zeleň zahrad všude, 

kde není z pohledu projektanta žádoucí zahušťování zástavby (například z důvodu špatné 
dopravní dostupnosti, nevhodné druhé uliční fronty, malé parcelace apod.). 

ZM2.01g 
o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy pro 

veřejná prostranství všeobecná (PU) 

odůvodnění Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 
odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizované plochy (PU) je provedeno dle aktuální 

mapy KN a skutečného stavu území. 

ZM2.02a 
o změna plochy přestavby (P3), vymezené v platném ÚP pro plochu výroby (VD), na 

stabilizovanou plochu výroby drobné a služeb (VD) 

o související zrušení plochy přestavby (P3) 

odůvodnění Změna plochy přestavby (P3) na stabilizovanou plochu (VD) je provedena dle aktuální mapy KN 
a skutečného stavu území. 

Související zrušení plochy přestavby (P3) vyplývá z vymezení stabilizované plochy (VD). 

ZM2.02b 

o úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.19), vymezené v platném ÚP pro dopravu silniční (DS), 
a související zrušení zastavitelných ploch (Z29 a Z30) a plochy přestavby (P6) 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.10), vymezené v platném ÚP pro plochu 
smíšenou obytnou všeobecnou (SU), a související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.48), 

vymezené v platném ÚP pro zeleň krajinnou (ZK) 

o související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy (Z11), vymezené v platném ÚP pro 

plochu smíšenou obytnou všeobecnou (SU), na zastavitelnou plochu (Z.11a) pro plochu 
smíšenou výrobní všeobecnou (HU) a zastavitelnou plochu (Z.11b) pro plochu smíšenou obytnou 

všeobecnou (SU) a související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy (Z47), vymezené 
v platném ÚP pro zeleň ochrannou a izolační (ZO), na zastavitelné plochy (Z.47a a Z.47b) pro 

zeleň ochrannou a izolační (ZO) 

o související vymezení zastavitelné plochy (Z.58) pro veřejná prostranství všeobecná (PU) 

o úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.18), vymezené v platném ÚP pro dopravu silniční (DS), 

a související zrušení zastavitelné plochy (Z28) 

o úprava rozsahu a změna využití plochy přestavby (P4), vymezené v platném ÚP pro veřejná 

prostranství, na transformační plochu (T.4) pro dopravu silniční (DS) a související zrušení 
zastavitelné plochy (Z20) 

o změna využití plochy přestavby (P5), vymezené v platném ÚP pro veřejná prostranství, na 

transformační plochu (T.5) pro dopravu silniční (DS) 

odůvodnění Zastavitelná plocha (Z.19) byla v platném ÚP vymezena pro rozšíření stávající komunikace, 
umožňující alternativní propojení silnic III/373 57 a III/374 4 (např. v případě oprav komunikací, 

nehody apod.) a obsluhu navazujících ploch změn. Úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.19) 
napravuje chybné vymezení plochy zejména v severní části, kde v platném ÚP není reflektována 

skutečná trasa komunikace, a dále v prostoru křižovatky silnic III/373 57 a III/373 59, kde dochází 
ke sjednocení původně vymezených ploch dopravy silniční (Z19) a veřejných prostranství (Z29, 

Z30 a P6) do jedné zastavitelné plochy (Z.19) pro dopravu silniční (DS) tak, aby vymezení ploch s 
rozdílným způsobem využití v grafické části ÚP nebylo zbytečně fragmentováno na úkor 

„čitelnosti" dokumentace. V této souvislosti jsou plochy změn (Z29, Z30 a P6) zrušeny. 

Související úprava rozsahu (zmenšení) zastavitelných ploch (Z.10 a Z.48) vyplývá z úpravy 

rozsahu zastavitelné plochy (Z.19). 
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Související úprava rozsahu a rozdělení zastavitelných ploch (Z11 a Z47) na zastavitelné plochy 
(Z.11a, Z.11b) a (Z.47a, Z.47b) je provedeno jednak na základě úpravy rozsahu zastavitelné 

plochy (Z.19) a dále dle zhotovené územní studie (ÚS Benešov - lokalita Z11, BKN spol. s r.o., 
Vysoké Mýto, 04 / 2016) tak, aby ÚS a ÚP byly ve vzájemném souladu. V této souvislosti je také 

provedena změna využití zastavitelné plochy (Z.11a) z plochy smíšené obytné na plochu 
smíšenou výrobní všeobecnou (HU). Důvodem je skutečnost, že ÚS v předmětné ploše řeší 

záměr na umístění areálu pekárny. 
Související vymezení zastavitelné plochy (Z.58) pro veřejná prostranství všeobecná (PU) je 

provedeno z důvodu potřeby realizace komunikačního propojení zastavitelné plochy (Z.10) se 
zastavěným územím a stávajícím komunikačním skeletem. 

Úpravou rozsahu zastavitelné plochy (Z.18) je provedeno sjednocení původně vymezených ploch 
dopravy silniční (Z18) a veřejných prostranství (Z28) do jedné zastavitelné plochy (Z.18) pro 

dopravu silniční (DS) tak, aby vymezení ploch s rozdílným způsobem využití v grafické části ÚP 
nebylo zbytečně fragmentováno na úkor „čitelnosti" dokumentace. V této souvislosti je 

zastavitelná plocha (Z28) zrušena. 
Úpravou rozsahu a změnou využití plochy přestavby (P4) je provedeno sjednocení původně 

vymezených ploch veřejných prostranství (P4) dopravy silniční (Z20) a do jedné transformační 
plochu (T.4) pro dopravu silniční (DS) tak, aby vymezení ploch s rozdílným způsobem využití v 

grafické části ÚP nebylo zbytečně fragmentováno na úkor „čitelnosti" dokumentace. V této 
souvislosti je zastavitelná plocha (Z20) zrušena. 

Změna využití plochy přestavby (P4) z plochy pro veřejná prostranství na transformační plochu (T.4) 
pro dopravu silniční (DS) je provedena tak, aby vymezení ploch s rozdílným způsobem využití v 

grafické části ÚP nebylo zbytečně fragmentováno na úkor „čitelnosti" dokumentace. 

ZM2.03 o změna části stabilizované plochy přírodní priority (MU.p), na zastavitelnou plochu (Z.51) pro 

plochu smíšenou obytnou všeobecnou (SU) 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizované plochy pro 

veřejná prostranství všeobecná (PU) 

odůvodnění Dílčí změna umožňuje realizaci rodinného domu z přírodních materiálů, vegetační střechou a bez 

oplocení na části pozemku vlastníka, dle požadavku uvedeného ve ZUÚP. Záměr nenarušuje 

urbanistickou koncepci stanovenou v platném ÚP, navazuje na zastavěné území a doplňuje 

strukturu zástavby na východním okraji části Pavlov. 

Aktualizace zastavěného území vyplývá z platné legislativy, podrobněji viz textová část 

odůvodnění, kap. 9.1. Související vymezení stabilizované plochy (PU) je provedeno dle aktuální 

mapy KN a skutečného stavu území. 

ZM2.04 o úprava rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném ÚP pro plochu 

smíšenou obytnou všeobecnou (SU), na zastavitelné plochy (Z.12a, Z.12b a Z.12c) pro plochy 

smíšené obytné všeobecné (SU) 

o vymezení zastavitelné plochy (Z.52) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 

o vymezení zastavitelné plochy (Z.53) pro dopravu jinou (DX) 

o související úprava rozsahu a změna využití části zastavitelné plochy (Z.32), vymezené v 

platném ÚP pro veřejná prostranství všeobecná (PU), na zastavitelné plochy (Z.54 a Z.55) pro 

zeleň ochrannou a izolační (ZO) + související zrušení zastavitelné plochy (Z21) a plochy 

přestavby (P7) 

o související úprava rozsahu a změna využití části zastavitelné plochy (Z.33), vymezené v 

platném ÚP pro veřejná prostranství všeobecná (PU), na zastavitelné plochy (Z.56 a Z.57) pro 

zeleň ochrannou a izolační (ZO) 

o související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.6), vymezené v platném ÚP pro rekreaci v 

zahrádkářských osadách (RZ) 

odůvodnění Dílčí změna řeší úpravu rozsahu (mírné rozšíření) a rozdělení zastavitelné plochy (Z12), 

vymezené v platném ÚP, na tři zastavitelné plochy (Z.12a, Z.12b a Z.12c) a dále vymezení ploch 

změn (Z.52 a Z.53) dle požadavků uvedených ve ZUÚP. Rozdělení zastavitelné plochy (Z12) je 

provedeno zejména z důvodu respektování stávajícího areálu zahradnictví. Záměr je v souladu s 

urbanistickou koncepci stanovenou v platném ÚP, navazuje na zastavěné území a doplňuje 

strukturu zástavby na severovýchodním okraji sídla. 

Vymezení plochy změny (Z.52) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) jednak uvádí část předmětného 

území (areál zahradnictví zahrnující pozemky parc. č. 1591, 1592 a 1595) do souladu se 

skutečným stavem a také umožňuje vytvoření přechodového prvku mezi zastavěným územím, 

plochami změn a volnou krajinou. Vymezení plochy dále vytváří podmínky pro zadržování, 

vsakování a využívání srážkových vod jako zdroje vody, s cílem preventivní ochrany před 

ohrožením území suchem, čímž dochází k naplňování priorit pro zajištění udržitelného rozvoje 

území v rámci PÚR ČR a ZÚR JmK a přispívá k řešení úkolů, stanovených v rámci PÚR ČR pro 
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ozn. popis dílčí změny 

specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Ochrana 

před suchem a zadržení vody v krajině je v řešeném území prioritní záležitostí, neboť se zde 

nachází vodní zdroje, prameniště a mokřady. 

Vymezení plochy změny (Z.53) pro dopravu jinou (DX) umožňuje realizaci účelové komunikace a 

vytváří tak podmínky pro zajištění a zkvalitnění prostupnosti krajiny, čímž dochází k naplňování 

priorit pro zajištění udržitelného rozvoje území v rámci PÚR ČR a ZÚR JmK. 

Související úprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.32) umožňuje řešit obsluhu navazujících ploch změn 

(Z.12a, Z.12b a T.12) a dále parkování u školního areálu. V této souvislosti je také zrušena 

zastavitelná plocha (Z21). Změna využití části zastavitelné plochy (Z.32) na zastavitelné plochy 

(Z.54 a Z.55) pro zeleň ochrannou a izolační (ZO) a související zrušení plochy přestavby (P7) je 

provedeno z důvodu vypuštění záměru na realizaci chodníku podél severní strany silnice III/373 57. 

Chodník byl již realizován podél jižní strany komunikace. Plochy (Z.54 a Z.55) jsou vymezeny 

jednak pro odclonění navržených obytných ploch od silnice III/373 57 a dále pro zachování 

stávající lipové aleje. 

Související úprava rozsahu a změna části zastavitelné plochy (Z.33) na zastavitelné plochy (Z.56 a 

Z.57) pro zeleň ochrannou a izolační (ZO) je provedena ze stejného důvodu jako u výše 

odůvodněné úpravy zastavitelné plochy (Z.32) – tzn. pro odclonění navržené obytné plochy a 

plochy rekreace od silnice III/373 57. 

Související úprava rozsahu (zmenšení) zastavitelné plochy (Z.6) vyplývá z úpravy rozsahu 

zastavitelné plochy (Z.12c) a vymezení zastavitelných ploch (Z.52 a Z.53). 

ZM2.05a 

ZM2.05b 

ZM2.05c 

ZM2.05d 

ZM2.05e 

o změna částí stabilizovaných ploch smíšených obytných všeobecných (SU) na stabilizované 

plochy zeleně zahradní a sadové (ZZ) 

odůvodnění Změna využití částí stabilizovaných ploch smíšených obytných na zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 

je provedena na základě požadavku uvedeného ve ZUÚP – vymezit zeleň zahrad všude, kde 

není z pohledu projektanta žádoucí zahušťování zástavby (například z důvodu špatné dopravní 

dostupnosti, nevhodné druhé uliční fronty, malé parcelace apod.). Vymezení stabilizovaných 

ploch (ZZ) tvoří přechodový prvek mezi zastavěným územím a volnou krajinou a dále vytváří 

podmínky pro zadržování, vsakování a využívání srážkových vod jako zdroje vody, s cílem 

preventivní ochrany před ohrožením území suchem, čímž dochází k naplňování priorit pro zajištění 

udržitelného rozvoje území v rámci PÚR ČR a ZÚR JmK a přispívá k řešení úkolů, stanovených v 

rámci PÚR ČR pro specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení 

území suchem. Ochrana před suchem a zadržení vody v krajině je v řešeném území prioritní 

záležitostí, neboť se zde nachází vodní zdroje, prameniště a mokřady. 

B) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, 

které bude nutno prověřit 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Není ve změně požadováno, úřad ÚÚP doporučuje 

obě plochy rezerv ponechat beze změny. 

V souvislosti s řešením dílčí změny ZM2.01b je upraveno 

vymezení plochy územní rezervy (R1) – viz textová část 

odůvodnění, kap. 5., část A), odst. Odůvodnění 

jednotlivých dílčích změn (dílčí změna ZM2.01b). Plocha 

územní rezervy (R.2) zůstává beze změny. 

C) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 

opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Možnosti vyvlastnění budou upraveny v návaznosti na 

případné nové lokality či úpravu stávávajících. 

Zrealizované po celém svém vymezení, tak, aby mohly 

být z VPS vypuštěny, nejsou doposud žádné. 

V souvislosti s aktuálně platnou legislativou a 

vymezením nových ploch změn je upraveno a 

aktualizováno vymezení VPS – viz textová část 

odůvodnění, kap. 9.7. 
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D) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie 
nebo uzavřením dohody o parcelaci 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Územní studie požadované územním plánem byly 
všechny zpracovány kromě jediné – lokality Z10. 
Změnou územního plánu se neprodlouží povinnost tuto 
studii zpracovat, lokalita však bude v ÚP řešena 
s podrobností regulačního plánu. 

Změnou č. 2 jsou zhotovené územní studie promítnuty 
do vymezení ploch změn – viz textová část odůvodnění, 
kap. 5., část A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích 
změn (dílčí změny ZM2.01a a ZM2.02b). 

Vzhledem k trvajícím důvodům pro zhotovení územní 
studie u plochy (Z.10) bylo na pracovní schůzce 
určeného zastupitele, pořizovatele a zhotovitele změny 
č. 2 rozhodnuto o ponechání povinnosti jejího 
zhotovení – viz textová část odůvodnění, kap. 9.10. 

E) Případný požadavek na zpracování variant řešení 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Není ve změně požadováno. Respektováno. 

F) Požadavky na uspořádání obsahu změny územního plánu a na uspořádání obsahu 
odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

ÚZEMNÍ PLÁN 
TEXTOVÁ ČÁST (v rozsahu stanoveném prováděcí vyhláškou) 
GRAFICKÁ ČÁST (dle potřeby doplněna schématy) 
1 Výkres základního členění území 1 : 5 000 
2 Hlavní výkres 1 : 5 000 
3 Koncepce technické infrastruktury 1 : 5 000 
4 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 
TEXTOVÁ ČÁST 
GRAFICKÁ ČÁST 
O/1 Koordinační výkres 1 : 5 000 
O/1a Výřezy koordinačního výkresu  1 : 2 000 
O/2 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1 : 5 000 
O/3 Výkres širších vztahů 1: 50 000 

Počty vyhotovení 
• návrh ke společnému jednání – ve 2 tištěných vyhotoveních a 

elektronicky (text v pdf a doc, grafická část v pdf)  

• návrh k veřejnému projednání – ve 2 tištěných vyhotoveních a 
elektronicky (text v pdf a doc, grafická část v pdf)  

• „čistopis“ územního plánu – ve 4 tištěných vyhotoveních a 
elektronicky (text v pdf a doc, grafická část v pdf)  

• úplné znění – ve 4 tištěných vyhotoveních a elektronicky (text 
v pdf a doc, grafická část v pdf a ve formátu zpracovatelského 
programu – dgn, dwg, shp apod.) 

Požadavky byly přizpůsobeny aktuálně platné 
legislativě. 

G) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj 
území 

požadavky řešení ve Změně č. 2 

Dotčený orgán ve svém stanovisku neuplatnil požadavek 
posouzení vlivu územního plánu na životní prostředí a 
vyloučil významný vliv na plochy NATURA 2000, proto 
nebude nutné zpracování Vyhodnocení předpokládaných 
vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

Respektováno. 

ÚPRAVY PO SPOLEČNÉM JEDNÁNÍ A VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ 

Na základě požadavků, uvedených v Pokynech k čistopisu změny č. 2 ÚP Benešov po SJ a VP ze 
dne 1. 8. 2025, jsou provedeny následující úpravy: 

• pozemek parc. č. 583/6, který byl změnou č. 2 zařazen do stabilizovaných ploch zeleně zahradní a 
sadové (ZZ), je ponechán ve stabilizované ploše smíšené obytné (SU), dle platného ÚP 

• v textové i grafické části ÚP je opraveno označení silnice II/373, která je nově zatříděna jako silnice 
III/37357 
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• pro zastavitelnou plochu (Z.51) jsou do textové části ÚP doplněny podmínky: 

o záměr v této ploše musí být předložen k odsouhlasení orgánu ochrany přírody z hlediska 
možného dopadu na VKP „Bělá – Prameniště“ a krajinný ráz 

o respektovat podmínky listu opatření DYJ30300001 – „Snížení znečištění v povodí VN 
Boskovice“, zejména zajistit nezávadné zneškodňování odpadních vod připojením na veřejnou 
kanalizační síť nebo instalací nepropustné jímky s odvozem na ČOV 

o v navazujících řízeních musí být účastníkem Povodí Moravy 

• pro zastavitelnou plochu (Z.9) je do textové části ÚP doplněna podmínka: 

o respektovat podmínky PHO vodních zdrojů a u objektů produkujících splaškové odpadní vody 
realizovat napojení na splaškovou kanalizaci 

• pro plochu změny v krajině (K.6) je do textové části ÚP doplněna podmínka: 

o zajistit obecnou ochranu vod a respektovat podmínky PHO vodních zdrojů 

• pro transformační plochu (T.1) je do textové části ÚP doplněna podmínka: 

o respektovat podmínky listu opatření DYJ30300001 – „Snížení znečištění v povodí VN Boskovice“ 
a likvidaci odpadních vod řešit prostřednictvím nepropustných jímek s odvozem na ČOV 

6. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A 
CELISTVOSTI EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

Požadavek na vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území nebyl uplatněn. 

7. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Dtto kap. 6. - Požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebyl uplatněn. 

8. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, 

POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 
10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Vyhodnocení vlivu změny č. 2 na životní prostředí nebylo požadováno, proto nebylo uplatněno 
stanovisko krajského úřadu. 

9. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ 
VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

9.1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ (AKTUALIZACE) 

Zastavěné území je aktualizováno (v rámci dílčích změn ZM2.01a – ZM2.01g a ZM2.03) k 
31. 3. 2025, v souladu s ustanovením § 116 stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, na 
základě skutečného stavu území a dle aktuálního stavu v evidenci KN. Do zastavěného území byly 
zahrnuty realizované záměry a zastavěné plochy pod společným oplocením, včetně přilehlých 
pozemků komunikací a veřejných prostranství ze kterých probíhá obsluha. 

9.2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

Beze změn. 

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 

Změna č. 2 nemá negativní dopady na hodnoty území, koncepce ochrany a rozvoje hodnot, 
stanovená v platném ÚP, zůstává zachována. 



Odůvodnění změny č. 2 územního plánu Benešov  Textová část 

16 

V rámci změny č. 2 jsou v řešeném území aktualizovány a doplněny prvky významné drobné 
architektury a místa významných výhledů a panoramatických pohledů, vymezené v platném ÚP, a 
dále je doplněna kategorie architektonicky nebo urbanisticky významných staveb. 

9.3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

9.3.1. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce, stanovená v platném ÚP, zůstává zachována. Změna č. 2 řeší především 
převedení ÚP do jednotného standardu a dále menší dílčí změny a zachovává kontinuitu s platným 
ÚP. Dílčí změny představují zejména rozvoj zeleně a obytné zástavby (plochy smíšené obytné) na 
základě konkrétních požadavků uvedených ve ZUÚP, a dále aktualizaci zastavěného území včetně 
souvisejících úprav ploch s rozdílným způsobem využití, vypuštění ploch změn ve kterých byly záměry 
již realizovány, úpravy rozsahu a organizace ploch změn vymezených v platném ÚP, uvedení ÚP do 
souladu se skutečným stavem a související úpravy textové části ÚP. 

Plochy změn, vymezené v rámci změny č. 2, navazují na zastavěné území (zastavitelné plochy), 
přirozeně doplňují stávající strukturu zástavby na okrajích sídla, bez narušení charakteru území, a 
jsou tak v souladu s urbanistickou koncepcí stanovenou v platném ÚP. Ve volné krajině nejsou 
vymezeny žádné nové zastavitelné plochy. 

9.3.2. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 
názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

9.3.3. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A TRANSFORMAČNÍCH PLOCH 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace 
zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP. Do původního označení se za kód (Z) vkládá tečka, 
např. Z2 se nově označuje Z.2. 

V rámci změny č. 2 bylo revidováno vymezení zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP. 
Vypuštěny byly plochy ve kterých již byly realizovány záměry (Z38 a Z43) a plochy, které byly sloučeny, 
nebo přičleněny k jiné zastavitelné ploše tak, aby vymezené zastavitelné plochy nebyly zbytečně 
fragmentovány (Z20, Z21, Z28, Z29 a Z30). 

Změnou č. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy (Z.51, Z.52, Z.53, Z.54, Z.55, Z.56, Z.57 a Z.58) 
dle požadavků uvedených ve ZUÚP. 

TRANSFORMAČNÍ PLOCHY 

Plochy přestavby, vymezené v platném ÚP, jsou v rámci změny č. 2 převedeny na transformační 
plochy. Důvodem je uvedení ÚP do souladu s platnou legislativou (zákon č. 283/2021 Sb.). 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace 
transformačních ploch, vymezených v platném ÚP. Původní označení ploch (P) se mění na (T) a za 
kód (T) se vkládá tečka, např. plocha původně označená P1 se nově označuje T.1. 

V rámci změny č. 2 bylo revidováno vymezení transformačních ploch, vymezených v platném ÚP. 
Vypuštěny byly plochy ve kterých již byly realizovány záměry (P3 a P11), plochy ve kterých bylo od 
původního záměru upuštěno (P7) a plochy, které byly přičleněny k jiné ploše změny tak, aby vymezené 
plochy změn nebyly zbytečně fragmentovány (P6 a P10). 

Nové transformační plochy nejsou změnou č. 2 vymezeny. 

9.3.4. VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

Vymezení systému sídelní zeleně zůstává zachováno. 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 
názvy a kódy ploch zeleně. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

V rámci dílčí změny ZM2.04 je vymezena zastavitelná plocha (Z.52) pro zeleň zahradní a sadovou (ZZ) 
a také zastavitelné plochy (Z.54 – Z.57) pro zeleň ochrannou a izolační (ZO). 

V rámci dílčích změn ZM2.05a – ZM2.05e jsou vymezeny stabilizované plochy pro zeleň zahradní a 
sadovou (ZZ). 
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9.4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

9.4.1. KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Koncepce dopravní infrastruktury, stanovená v platném ÚP, zůstává zachována. 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 

názvy a kódy ploch dopravní infrastruktury. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

SILNIČNÍ DOPRAVA 

V rámci dílčí změny ZM2.02b je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z.19), vymezené v platném ÚP 

pro dopravu silniční (DS) a dále jsou do ploch pro dopravu silniční (DS) zařazeny transformační 

plochy (T.4 a T.5). 

V rámci změny č. 2 je v textové i grafické části ÚP opraveno označení silnice II/373, která je nově 

zatříděna jako silnice III/37357. 

NEMOTOROVÁ DOPRAVA, ÚČELOVÉ KOMUNIKACE 

V rámci dílčí změny ZM2.04 je vymezena zastavitelná plocha (Z.53) pro dopravu jinou (DX) 

umožňující realizaci účelové komunikace. 

Změnou č. 2 je v grafické části ÚP zvlášť vyznačen krajský cyklistický koridor Suchý – Šebetov. 

STATICKÁ DOPRAVA 

Dílčí změnou ZM2.02b je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z.18), vymezené v platném ÚP pro 

parkoviště u hřbitova, v rámci plochy dopravy silniční (DS). 

V rámci dílčí změny ZM2.04 je vypuštěna zastavitelná plocha (Z21), vymezená v platném ÚP pro 

parkoviště u školního areálu. Parkování bude řešeno v rámci zastavitelné plochy (Z.32) pro veřejná 

prostranství všeobecná (PU). 

9.4.2. KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Koncepce technické infrastruktury, stanovená v platném ÚP, zůstává zachována. Změnou č. 2 jsou 

aktualizovány sítě technické infrastruktury dle aktuálních ÚAP a dále jsou aktualizovány a doplněny 

koridory pro technickou infrastrukturu a návrhy sítí technické infrastruktury v závislosti na řešení 

jednotlivých dílčích změn. 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 

názvy a kódy ploch technické infrastruktury. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

V rámci změny č. 2 jsou vytvořeny nové výkresy grafické části ÚP (I.3a Hlavní výkres - koncepce 

vodního hospodářství a I.3b Hlavní výkres - koncepce energetiky a spojů). 

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace koridorů pro 

technickou infrastrukturu, vymezených v platném ÚP. Původní označení TK se mění na CNU (koridor 

vymezený územním plánem), vkládá se tečka a doplňuje se označení koridoru, např. TK1 se nově 

označuje CNU.V1, TK2 se nově označuje CNU.V5 a TK5 se nově označuje CNU.E2. 

Změnou č. 2 jsou zrušeny koridory pro technickou infrastrukturu vymezené v platném ÚP: 

ozn. účel koridoru 

TK 3 kanalizace – dešťová kanalizace 

TK 4 nadzemní vedení vn – přeložka vedení a trafostanice 

Změnou č. 2 jsou doplněny nové koridory pro technickou infrastrukturu: 

ozn. účel koridoru 

CNU.V2 vodovod 

CNU.V3 vodovod 

CNU.V4 vodovod 

CNU.E1 podzemní vedení vn 
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VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

V rámci řešení změny č. 2 jsou navrženy koridory dle Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací JmK pro 
umístění vodovodních řadů, které propojují zásobovací systémy obcí Protivanov (Olomoucký kraj), 
Kořenec a Okrouhlá. Realizací těchto vodovodních řadů dojde k napojení obcí na skupinový vodovod 
Boskovice. 

Plochy navržené změnou č. 2 budou napojeny na stávající vodovodní řady a budou řešeny oddílnou 
kanalizací. 

ENERGETIKA 

V rámci řešení změny č.2 jsou navrženy koridory dle podrobnější dokumentace pro umístění 
podzemního vedení vn. Je navržena částečná kabelizace nadzemního vedení vn v obci. 

Plochy navržené změnou č.2 budou napojeny na stávající STL plynovody, síť nn a elektronické 
komunikační vedení. 

9.4.3. KONCEPCE NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Beze změny. 

9.4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Koncepce rozvoje občanského vybavení zůstává beze změny. 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 
názvy a kódy ploch občanského vybavení. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

9.4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

Koncepce rozvoje veřejných prostranství, stanovená v platném ÚP, zůstává zachována. 

V rámci změny č. 2 je aktualizováno a doplněno vymezení ploch veřejných prostranství a dále je, v 
souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu, změnou č. 2 upraven název a 
kód ploch veřejných prostranství. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

9.5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

9.5.1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, OCHRANA NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

Beze změny. 

VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ V KRAJINĚ 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 
názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

VYMEZENÍ PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace ploch změn v 
krajině, vymezených v platném ÚP. Do původního označení se za kód (K) vkládá tečka, např. K1 se 
nově označuje K.1. 

Vymezení ploch změn v krajině zůstává beze změny. 

OCHRANA NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Ochrana nezastavěného území je primárně řešena v platném ÚP, změna č. 2 svým řešením přispívá 
k ochraně nezastavěného území následovně: 

• změnou č. 2 je, s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území, 
vymezen přiměřený rozsah nových zastavitelných ploch (viz kap. 11.) 

• ve volné krajině nejsou vymezeny žádné nové zastavitelné plochy 
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• dílčí změny (zastavitelné plochy) navazují na zastavěné území a stávající strukturu zástavby na 
okrajích sídla a rozvíjí ji, v souladu s urbanistickou koncepcí stanovenou v platném ÚP, s 
propojením na okolní krajinu a při respektování krajinného rázu 

9.5.2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Vymezení územního systému ekologické stability zůstává beze změny. 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace územního 
systému ekologické stability, vymezeného v platném ÚP. Před označení nadregionálního biokoridoru 
(K 92MB) se vkládá kód s tečkou (NRBK.), tzn. K 92MB se nově označuje NRBK.K 92MB. Do 
původního označení se za kódy (RBC, RBK, LBC, LBK) vkládá tečka, např. RBK 1437 se nově 
označuje RBK.1437, LBC Paprč se nově označuje LBC.Paprč atd. 

9.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY 

V rámci dílčí změny ZM2.04 je vymezena zastavitelná plocha (Z.53) pro dopravu jinou (DX) 
umožňující realizaci účelové komunikace. 

9.5.4. OCHRANA PŘED EROZÍ A POVODNĚMI 

Beze změny. 

9.5.6. REKREACE 

Koncepce rozvoje rekreace, stanovená v platném ÚP, zůstává beze změny. 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 upraveny 
názvy a kódy ploch rekreace. Podrobněji - viz textová část odůvodnění, kap. 9.6. 

9.6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH 
PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

V souladu s platnou legislativou (zákon č. 283/2021 Sb., vyhláška č. 157/2024 Sb.) jsou změnou č. 2 
upraveny názvy, kódy a barvy ploch s rozdílným způsobem využití následovně: 

Platný územní plán Standard - změna č. 2 

Plochy bydlení Bydlení v bytových domech BH Bydlení hromadné BH 

Bydlení v rodinných domech - 
příměstské 

BI Bydlení individuální BI 

Plochy rekreace Rekreace rodinná RI Rekreace individuální RI 

Rekreace hromadná RH Rekreace hromadná RH 

Rekreace - zahrádkové osady RZ Rekreace v zahrádkářských osadách RZ 

Rekreace - na plochách 
přírodního charakteru 

RN Rekreace na oddechových plochách RO 

Plochy občanského 
vybavení 

Občanské vybavení - veřejná 
infrastruktura 

OV Občanské vybavení veřejné OV 

Občanské vybavení - komerční 
zařízení malá a střední 

OM Občanské vybavení komerční OK 

Občanské vybavení - hřbitovy OH Občanské vybavení hřbitovy OH 

Občanské vybavení - tělovýchovná 
a sportovní zařízení 

OS Občanské vybavení sport OS 

Plochy smíšené 
obytné 

Plochy smíšené obytné - 
venkovské 

SV Smíšené obytné všeobecné SU 

Plochy dopravní 
infrastruktury 

Dopravní infrastruktura - silniční DS Doprava silniční DS 

Dopravní infrastruktura - účelové 
komunikace 

DU Doprava jiná DX 

Plochy technické 
infrastruktury 

Technická infrastruktura - 
inženýrské sítě 

TI Technická infrastruktura všeobecná TU 

Technická infrastruktura - 
nakládání s odpady 

TO Nakládání s odpady TO 
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Platný územní plán Standard - změna č. 2 

Plochy výroby 
a skladování 

Výroba a skladování - drobná a 
řemeslná výroba 

VD  VD 

Výroba a skladování - zemědělská 
výroba 

VZ Výroba zemědělská a lesnická VZ 

Plochy smíšené 
výrobní 

– – Smíšené výrobní všeobecné HU 

Plochy veřejných 
prostranství 

Veřejná prostranství PV Veřejná prostranství všeobecná PU 

Veřejná prostranství - veřejná 
zeleň 

PZ – – 

Plochy zeleně – – Zeleň parková a parkově upravená ZP 

Zeleň - soukromá a vyhražená ZS Zeleň zahradní a sadová ZZ 

Zeleň - ochranná a izolační ZO Zeleň ochranná a izolační ZO 

Zeleň - přírodního charakteru ZP Zeleň krajinná ZK 

Plochy vodní a 
vodohospodářské 

Plochy vodní a vodohospodářské W 
Vodní a vodohospodářské 
všeobecné 

WU 

Plochy zemědělské Plochy zemědělské NZ Zemědělské všeobecné AU 

Plochy lesní Plochy lesní NL Lesní všeobecné LU 

Plochy přírodní Plochy přírodní NP Přírodní všeobecné NU 

Plochy smíšené 
krajinné 

Plochy SNÚ - přírodní NSp Přírodní priority MU.p 

Plochy SNÚ - zemědělské NSz Zemědělství extenzivní MU.z 

STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

Podmínky pro využití vymezených ploch s rozdílným způsobem využití, stanovené v platném ÚP, jsou 
aktualizovány a adekvátně upraveny. 

Dle požadavku, uvedeného ve ZUÚP, jsou ve všech plochách s rozdílným způsobem využití 
vyloučeny výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů (OZE). Podrobněji – viz textová část odůvodnění, 
kap. 9.12. 

Dle požadavku, uvedeného ve ZUÚP, je u ploch zemědělských všeobecných (AU), v platném ÚP 
označených kódem (NZ), doplněno do podmíněně přípustného využití upřesnění staveb, zařízení a 
jiných opatření pro zemědělství (např. silážní jámy, otevřené přístřešky, včelíny... bez nároků na 
technickou infrastrukturu). 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Podmínky prostorového uspořádání, stanovené v platném ÚP, jsou dle požadavku obce doplněny o 
regulaci oplocení. 

DALŠÍ PODMÍNKY 

Dle požadavku, uvedeného ve ZUÚP, jsou do textové části ÚP v rámci kapitoly (6.3. Další podmínky) 
doplněny požadavky Ministerstva obrany. 

9.7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A 
BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 

V souladu s platnou legislativou a převodem ÚP do jednotného standardu jsou změnou č. 2 kompletně 

revidovány veřejně prospěšné stavby (VPS), vymezené v platném ÚP. Největší úpravy jsou 

provedeny v souvislosti se zrušením předkupního práva, které již není součástí ÚP. Z toho vyplývá, že 

VPS, které jsou změnou č. 2 po převodu do jednotného standardu ponechané v ÚP, jsou dle platné 

legislativy vymezeny již pouze pro účely vyvlastnění. 
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9.7.1. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace VPS, 

vymezených v platném ÚP. Do původního označení se za kód (VD nebo VT) vkládá tečka, např. VD1 

se nově označuje VD.1, VT2 se upravuje na VT.1. 

VPS, označené v platném ÚP kódem VDT a zahrnující veřejná prostranství, jsou nově zařazeny do 

VPS veřejného prostranství s novým označením VP. a částečně do VPS zelené infrastruktury s novým 

označením VZ.. 

V souvislosti se zrušením předkupního práva jsou VPS (PO2, VP1, VP2 a VP4), vymezené v platném 

ÚP jako VPS pro které lze uplatnit předkupní právo, převedeny do příslušných skupin VPS – tzn. PO2 

je nově zařazeno do VPS zelené infrastruktury s označením VZ.1, VP1 a VP2 jsou sloučeny a zahrnuty 

do VPS dopravní infrastruktury VD.1 a VP4 je nově zařazena do VPS dopravní infrastruktury VD.2. 

V této souvislosti je také splněn požadavek na zařazení ploch přestavby (P5 a P6), vymezených 

v platném ÚP, do ploch s možností vyvlastnění, uvedený ve ZUÚP. Původní plocha přestavby (P5) je, 

jako nově označená transformační plocha (T.5), zahrnuta do VPS VD.2, původní plocha přestavby 

(P6) je sloučena do zastavitelné plochy (Z.19) a zahrnuta do VPS VD.1. Obě VPS jsou dle platné 

legislativy vymezeny již pouze pro účely vyvlastnění. 

Další požadavek, vyplývající ze ZUÚP, na zařazení ploch přestavby (P8, P9 a P10), vymezených 

v platném ÚP, do VPS, je splněn vymezením nové VPS VP.6. 

VPS DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

V souvislosti s úpravou rozsahu zastavitelné plochy (Z.19) je změnou č. 2 upraven rozsah VPS (VD.1). 

Změnou č. 2 jsou doplněny nové VPS (VD.2 – VD.6), které jsou nezbytné pro realizaci záměrů 

dopravní infrastruktury. 

VPS TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Změnou č. 2 se mění označení VPS (VT2, VT3 a VT6), vymezených v platném ÚP, na (VT.1, VT.5 a 

VT.7) a v souvislosti s úpravou rozsahu koridoru technické infrastruktury (CNU.E2) je změnou č. 2 

upraven rozsah VPS (VT.7). 

V souvislosti se zrušením koridorů technické infrastruktury (TK3 a TK4) jsou změnou č. 2 zrušeny 

VPS (VT4 a VT5). 

Změnou č. 2 jsou doplněny nové VPS (VT.2 – VD.4 a VT.6), které jsou nezbytné pro realizaci záměrů 

technické infrastruktury. 

VPS OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Změnou č. 2 je doplněna nová VPS (VO.1), která je nezbytná pro realizaci rozšíření hřbitova. 

VPS ZELENÉ INFRASTRUKTURY 

VPS (PO2), vymezená v platném ÚP v kategorii předkupního práva pro občanské vybavení, veřejnou 

zeleň, je nově zařazena do VPS zelené infrastruktury (VZ.1). 

Změnou č. 2 jsou doplněny nové VPS (VZ.2 – VZ.5), které jsou nezbytné pro realizaci izolační zeleně. 

VPS VEŘEJNÉHO PROSTRANSTVÍ 

Změnou č. 2 se mění označení VPS (VDT1, VDT5 a VDT7), vymezených v platném ÚP, na (VP.1, 

VP.4 a VP.5) a v souvislosti s úpravou rozsahu zastavitelných ploch pro veřejná prostranství (Z.39, 

Z.32 a Z.33) je změnou č. 2 upraven rozsah VPS (VP.1, VP.4 a VP.5). 

Změnou č. 2 jsou doplněny nové VPS (VP.2, VP.3 a VP.6), které jsou nezbytné pro realizaci veřejných 

prostranství, zahrnujících především obsluhu území dopravní a technickou infrastrukturou. 

9.7.2. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ 

Veřejně prospěšná opatření (VPO) nejsou vymezena. 
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9.8. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A 
KRAJINY 

Beze změny. 

9.9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 upravena identifikace ploch 

územních rezerv, vymezených v platném ÚP. Do původního označení se za kód (R) vkládá tečka, 

např. R2 se nově označuje R.2. 

V souvislosti s řešením dílčí změny ZM2.01b je upraveno vymezení plochy územní rezervy (R1) 

vymezené v platném ÚP, resp. dochází k jejímu rozdělení na dvě části (R.1a, R.1b). Podrobněji – viz 

textová část odůvodnění, kap. 5., část A), odst. Odůvodnění jednotlivých dílčích změn (dílčí změna 

ZM2.01b). Plocha územní rezervy (R.2) zůstává beze změny. 

9.10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 
ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu je změnou č. 2 doplněna identifikace plochy, ve 

které je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie – US.1. 

Ve ZUÚP, byl uveden požadavek na vypuštění povinnosti zpracovat územní studii pro plochu změny 

(Z.10). Vzhledem k trvajícím důvodům pro zhotovení územní studie (nutnost určení rozsahu a 

způsobu uspořádání zástavby vzhledem k rozsahu plochy a stávajícímu uspořádání pozemků, řešení 

návaznosti na stávající zástavbu a stávající dopravní skelet, zpřesnění výškové hladiny zástavby, 

řešení obsluhy předmětné plochy dopravní a technickou infrastrukturou a řešení střetů s trasami 

technické infrastruktury a ostatními limity využití území) bylo na pracovní schůzce určeného 

zastupitele, pořizovatele a zhotovitele změny č. 2 rozhodnuto o ponechání povinnosti jejího zhotovení. 

9.11. ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY 

Ve ZUÚP nebyly vzneseny požadavky na zpracování variant řešení a nevyplynuly ani v průběhu prací 

na změně č. 2. 

9.12. VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

V celém řešeném území je, na základě požadavku uvedeného ve ZUÚP, výslovně vyloučena možnost 

realizace výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů (OZE). V plochách s rozdílným způsobem využití, 

nacházejících se v zastavěném území a plochách změn, jsou vyloučeny výrobny elektřiny z obnovitelných 

zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více, v plochách s rozdílným způsobem 

využití v krajině (WU, AU, LU, NU, MU.p a MU.z) jsou vyloučeny veškeré výrobny elektřiny z 

obnovitelných zdrojů. 

Důvodem je veřejný zájem na ochranu hodnot území (např. PR Pavlovské mokřady, PP Řehořkovo 

Kořenecko, významné krajinné prvky...), charakteru území a kvality vystavěného prostředí, životního 

prostředí, krajiny a krajinného rázu v souvislosti s pohledově exponovaným územím ve vyvýšené poloze, 

s velkou dohledovou vzdáleností. Důsledná ochrana krajinného rázu a ochrana krajiny před umísťováním 

výškově, plošně a objemově výrazných staveb je zakotvena také v úkolech pro územní plánování, 

stanovených v ZÚR JmK v souvislosti se zařazením řešeného území do krajinného celku č. 26 

Sloupsko - kořenecký. Záměry na realizaci kapacitních výroben elektřiny mohou mít na uvedené oblasti 

negativní dopady (včetně synergických vlivů) a jejich vyloučení je v takovém případě veřejným zájmem. 

Z výše uvedeného výčtu důvodů vyplývá, že plošné umožnění realizace výroben energie z obnovitelných 

zdrojů v jakékoliv části řešeného území je problematické a rizikové, a že je nutné příp. konkrétní 

požadavky (do doby než budou legislativně ukotveny a vymezeny tzv. nezbytné oblasti a akcelerační 

zóny pro přípravu OZE) řešit změnou ÚPD, která prověří vhodnost umístění záměru – tzn. prokáže 

převažující veřejný zájem umožnění realizace výrobny energie z obnovitelných zdrojů nad ochranou 

hodnot území, životního prostředí, krajiny, krajinného rázu, charakteru území a kvality vystavěného 

prostředí a příp. eliminuje negativní dopady do území. 
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10. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY 
JEJICH VYMEZENÍ 

Do ÚP jsou zapracovány nadmístní koncepční záměry, přesahující řešené území obce Benešov: 

charakter záměru řešení ve změně č. 2 

vodovodní řady Jsou vymezeny koridory pro technickou infrastrukturu (CNU.V2, CNU.V3 a CNU.V4) 

umožňující realizaci vodovodních řadů pro napojení do sousedních zásobovacích 

vodovodních systémů. 

Důvodem je zajištění dodávky pitné vody v souladu s PRVK JmK. 

11. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Účelné využití zastavěného území je primárně řešeno v platném ÚP vymezenými transformačními 

plochami (pův. plochy přestavby), využitím proluk a umožněním intenzivnějšího využití zastavěného 

území v rámci vymezených smíšených ploch. 

VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Potřeba vymezení nových zastavitelných ploch vyplývá jednak z konkrétních požadavků, uvedených 

ve ZUÚP (odůvodnění jednotlivých dílčích změn - viz textová část odůvodnění, kap. 5.), a také 

z následující bilance ploch změn (zastavitelné plochy), vymezených v platném ÚP. 

Během prací na změně č. 2 byl prověřen celkový rozsah a využitelnost ploch změn vymezených 

v platném ÚP. Na základě tohoto vyhodnocení byly zrušeny zastavitelné plochy, které již byly realizovány 

a převedeny do stabilizovaných ploch, příp. byly sloučeny s jinou plochou změny (viz Tab. 1.). V rámci 

změny č. 2 byl upraven rozsah zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP, které byly 

realizovány částečně, příp. tam, kde úpravu vyvolalo řešení změny č. 2 (viz Tab. 2.) a dále byly 

vymezeny nové zastavitelné plochy (viz Tab. 3.). 

Tab. 1. Přehled zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP, které byly změnou č. 2 zrušeny 

ozn. 

plochy* 

využití 

plochy* 

výměra 

(ha) 

poznámka** 

Z20 DS 0,0088 sloučeno s transformační plochou (T.4) pro plochu (DS) 

Z21 DS 0,0952 sloučeno se zastavitelnými plochami (Z.12a, Z.32) pro plochy (SU, PU) 

Z28 PV 0,0211 sloučeno se zastavitelnou plochou (Z.18) pro plochu (DS) 

Z29 PV 0,0072 sloučeno se zastavitelnou plochou (Z.19) pro plochu (DS) 

Z30 PV 0,0153 sloučeno se zastavitelnou plochou (Z.19) pro plochu (DS) 

Z38 PV 0,1581 realizováno, plocha je převedena do stabilizované plochy (PU) 

Z43 ZO 0,0423 realizováno, plocha je převedena do stabilizované plochy (PU) 

celkem  0,3480  

* označení a využití ploch změn je uvedeno dle platného ÚP 

** označení a využití ploch změn je uvedeno dle jednotného standardu 

Z uvedeného přehledu je patrné, že v rámci změny č. 2 dochází ke zrušení 0,3480 ha ploch změn. 

Tab. 2. Přehled zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP, u kterých byl změnou č. 2 upraven 
jejich rozsah 

dílčí 

změna 

ozn. 

plochy 

využití 

plochy 

původní 

výměra 

upravená 

výměra 

poznámka 

ZM2.01a Z.1 SU 8,5856 – plocha Z1 je změnou č. 2 rozdělena na plochy Z.1a – Z.1f, 

celková upravená výměra je 6,2342 ha, z toho 6,1611 ha 

plochy (SU) a 0,0731 ha plocha (ZO), celkový rozsah plochy je 

snížen o 2,3514 ha 

 Z.1a SU – 0,7005 

 Z.1b SU – 0,8545 

 Z.1c SU – 0,5620 
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dílčí 

změna 

ozn. 

plochy 

využití 

plochy 

původní 

výměra 

upravená 

výměra 

poznámka 

ZM2.01a Z.1d SU – 1,7798 

 Z.1e SU – 2,2643 

 Z.1f ZO – 0,0731 

 Z.4 RI 1,6041 0,8602 rozsah plochy je snížen o 0,7439 ha 

 Z.36 PU 0,1583 0,1898 rozsah plochy je zvýšen o 0,0315 ha 

 Z.37 PU 0,1394 0,7750 rozsah plochy je zvýšen o 0,6356 ha 

 Z.41 ZO 0,8225 0,8132 rozsah plochy je snížen o 0,0093 ha 

 Z.42 ZO 0,4112 0,1136 rozsah plochy je snížen o 0,2976 ha 

ZM2.01b Z.16b SU 0,5679 0,2177 rozsah plochy je snížen o 0,3502 ha 

 Z.39 PU 1,1473 1,1167 rozsah plochy je snížen o 0,0306 ha 

ZM2.01c Z.25 VD 2,8761 2,7218 rozsah plochy je snížen o 0,1543 ha 

ZM2.01f Z.13 SU 0,7647 0,2969 rozsah plochy je snížen o 0,4678 ha 

 Z.14 SU 1,3291 – plocha Z14 je změnou č. 2 rozdělena na plochy Z.14a – Z.14c, 
celková upravená výměra je 0,6695 ha, z toho 0,3363 ha 
plochy (SU) a 0,3332 ha plocha (ZZ), celkový rozsah plochy je 
snížen o 0,6596 ha 

 Z.14a SU – 0,1160 

 Z.14b SU – 0,2203 

 Z.14c ZZ – 0,3332 

ZM2.02b Z.10 SU 4,0303 3,8072  

 Z.11 SU 1,0815 – plocha Z11 je změnou č. 2 rozdělena na plochy Z.11a a Z.11b, 

celková upravená výměra je 0,9546 ha, z toho 0,7023 ha 
plocha (HU) a 0,2523 ha plocha (SU), celkový rozsah plochy je 
snížen o 0,1269 ha 

 Z.11a HU – 0,7023 

 Z.11b SU – 0,2523 

 Z.18 DS 0,1764 0,1973 rozsah plochy je zvýšen o 0,0209 ha 

 Z.19 DS 0,4475 0,7914 rozsah plochy je zvýšen o 0,3439 ha 

 Z.47 ZO 0,1434 – plocha Z47 je změnou č. 2 rozdělena na plochy Z.47a a Z.47b, 

celková upravená výměra je 0,1276 ha, celkový rozsah plochy 
je snížen o 0,0158 ha 

 Z.47a ZO – 0,0921 

 Z.47b ZO – 0,0355 

 Z.48 ZK 0,2608 0,1935 rozsah plochy je snížen o 0,0673 ha 

 Z.49 ZK 0,1560 0,1231 rozsah plochy je snížen o 0,0329 ha 

ZM2.04 Z.6 RZ 2,9424 2,0960 rozsah plochy je snížen o 0,8464 ha 

 Z.12 SU 2,6811 –  

 Z.12a SU – 0,9978 plocha Z12 je změnou č. 2 rozdělena na plochy Z.12a – Z.12c, 

celková upravená výměra je 2,9464 ha, celkový rozsah plochy 
je zvýšen o 0,2653 ha 

 Z.12b SU – 0,5855 

 Z.12c SU – 1,3631 

 Z.32 PU 0,1358 0,3506 rozsah plochy je zvýšen o 0,2148 ha 

 Z.33 PU 0,1514 0,1287 rozsah plochy je snížen o 0,0227 ha 

celkem   30,6128 25,7250 celkový rozsah je snížen o 4,8878 ha 

Z uvedeného přehledu vyplývá, že v rámci změny č. 2 došlo k celkovému snížení rozsahu 
zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP, o 4,8878 ha, u obytných ploch (plochy bydlení + 
plochy smíšené obytné) dokonce o 5,0223 ha. Naopak k celkovému zvýšení rozsahu došlo u ploch 
dopravní infrastruktury a ploch veřejných prostranství o 1,1934 ha. 

Tab. 3. Přehled nově vymezených zastavitelných ploch 

dílčí 

změna 

ozn. 

plochy 
využití 

plochy 
výměra 

(ha) 

poznámka 

ZM2.03 Z.51 SU 0,0405  

ZM2.04 Z.52 ZZ 1,9895  

 Z.53 DX 0,1864  

 Z.54 ZO 0,0386  

 Z.55 ZO 0,0128  

 Z.56 ZO 0,0323  

 Z.57 ZO 0,0159  

ZM2.02b Z.58 PU 0,0328  

celkem   2,3488  

Změnou č. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy o celkovém rozsahu 2,3488 ha, z toho plochy 
zeleně (ZZ + ZO) v rozsahu 2,0891 ha, obytné plochy (SU) v rozsahu 0,0405 ha a plochy dopravní 
infrastruktury a veřejných prostranství v rozsahu 0,2192 ha. 
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SHRNUTÍ 

Z bilance zastavitelných ploch, vymezených v platném ÚP, je patrné, že především v důsledku 

realizace záměrů byl snížen rozsah zastavitelných ploch o 5,2358 ha, z toho 5,0223 ha obytných 

ploch (plochy bydlení + plochy smíšené obytné). 

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v celkovém rozsahu 2,3488 ha, přičemž největší rozsah 

zahrnují plochy zeleně (2,0891 ha), které mj. přispívají k řešení problému ohrožení území suchem. 

Výrazný úbytek disponibilních obytných ploch je v rámci změny č. 2 částečně nahrazen mírným 

rozšířením (o 0,2653 ha) zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném ÚP (jedná se o úpravu 

rozsahu a rozdělení zastavitelné plochy Z12 na zastavitelné plochy Z.12a, Z.12b a Z.12c), a 

vymezením nové zastavitelné plochy (Z.51) v rozsahu 0,0405 ha. Celkový rozsah obytných ploch 

(plochy smíšené obytné), vymezený v rámci změny č. 2, tedy činí pouze 0,3058 ha. Zbývající nové 

zastavitelné plochy, v rozsahu 0,2192 ha, jsou vymezeny pro zajištění obsluhy a prostupnosti území. 

12. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 
VYMEZENÍ 

Změnou č. 2 nejsou žádné prvky regulačního plánu vymezeny. 

13. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO 
ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ 
FUNKCE LESA 

13.1. VYHODNOCENÍ ZÁBORU ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond je provedeno ve smyslu zákona č. 
334/1992 Sb., vyhlášky č. 271/2019 Sb. Přiřazení jednotlivých tříd ochrany kódům BPEJ respektuje 
vyhlášku č. 48/2011 Sb. 

Kvalita zemědělské půdy byla určena dle podkladu BPEJ poskytnutých z územně analytických 
podkladů ORP Boskovice 

Předmět řešení změny č. 2, seznam dílčích změn řešených změnou č. 2 

Změnou č. 2 je řešen převod územního plánu do Jednotného standardu územního plánu a uvedení 
územního plánu do souladu s vyhl. 157/2024 Sb. Změnou č. 2 územního plánu jsou řešeny i dílčí 
změny využití území, dle požadavků Zadání změny. Dílčími změnami se rozumí soubor typově 
stejných (aktualizace zastavěného území) nebo územně ucelených úprav (změny vzájemné dispozice 
ploch) platného územního plánu, které jsou součástí projednávané změny č.2 územního plánu. 
V následující tabulce je uveden seznam všech dílčích změn řešených změnou č. 2 ÚP Benešov a 
jejich předběžné vyhodnocení a dopadu do ZPF. 

ozn. popis dílčí změny dopad do ZPF 

ZM2.01a 
až 

ZM2.01g 

o aktualizace zastavěného území, včetně souvisejícího vymezení stabilizovaných 
ploch a úpravy dosud nezastavěných částí ploch změn. 

NE 

ZM2.02a 
o změna plochy přestavby (P3), vymezené v platném ÚP pro plochu výroby (VD), 

na stabilizovanou plochu výroby drobné a služeb (VD) 
NE 

ZM2.02b o úprava vzájemné dispozice ploch změn v severozápadní části obce, Změna 
způsobu využití části zastavitelné plochy smíšené obytné (SU) na zastavitelnou 
plochu (Z.51) pro veřejné prostranství (PU je vyhodnocen jako zábor ZPF.  

ANO 

ZM2.03 o změna části stabilizované plochy přírodní priority (MU.p), na zastavitelnou plochu 
(Z.51) pro plochu smíšenou obytnou všeobecnou (SU). Záměr navržen na 
nezemědělské půdě. 

NE 

ZM2.04 o úprava vzájemné dispozice ploch změn v severní části obce, rozšíření 
zastavitelných ploch. 

ANO 

ZM2.05a 
až 

ZM2.05e 

o změna částí stabilizovaných ploch smíšených obytných všeobecných (SU) na 
stabilizované plochy zeleně zahradní a sadové (ZZ) NE 
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Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby 

Zemědělský areál se nachází jižně od obce a není řešením změny č. 2 dotčen. 

Uspořádání zemědělského půdního fondu a pozemkové úpravy 

Zemědělské pozemky se nacházejí zejména v jihozápadní části katastru obce, v jižní a severní části 

území dominují lesní pozemky. V řešeném území nejsou zpracovány pozemkové úpravy. Změna č. 2 

navrhuje změny využití území převážně v zastavěném území nebo v bezprostřední návaznosti na něj 

a nenarušuje organizaci zemědělských pozemků a jejich obhospodařování. 

Opatření k zajištění ekologické stability, erozní ohrožení zemědělské půdy 

Změna č. 2 nenavrhuje změny využití území které by narušovaly ekologickou stabilitu území nebo 

zvyšovaly erozní ohrožení území.  

Síť účelových komunikací sloužících k obhospodařování zemědělských a lesních pozemků a 

síť polních cest 

V řešeném území je stabilizovaná síť hlavních zemědělských účelových komunikací a polních cest. 

Nové nejsou navrženy.  

Informace o existenci závlah, odvodnění a stavbách k ochraně pozemku před erozní činností vody 

V řešeném území jsou realizovány meliorace zemědělské půdy. Plochy změn, které zasahují do ploch 

meliorací, jsou uvedeny v tabulce na konci kapitoly. 

Zdůvodnění vhodnosti navrženého řešení v porovnání s jinými možnými variantami, využití 

ploch, které byly pro potřeby rozvoje sídla orgánem ochrany ZPF již odsouhlaseny v dosavadní 

schválené dokumentaci 

Dílčí změna ZM2.01 

Jedná se o změnu územního plánu vycházející z uplatňování územního plánu. V rámci této dílčí 

změny je aktualizováno zastavěné území, již zastavěné a zkonzumované plochy změn, nebo jejich 

části jsou vymezeny jako plochy stabilizované. Na základě této aktualizace byla provedena bilance a 

vyčíslení zastavěných ploch, které byly pro potřeby rozvoje sídla orgánem ochrany ZPF již 

odsouhlaseny. Ta je uvedena v kap.11 odůvodnění změny územního plánu. Součástí této kapitoly je i 

vyhodnocení potřebnosti nových zastavitelných ploch. Z bilance provedené v kap. 11 vyplývá, že v 

důsledku realizace záměrů byl snížen rozsah zastavitelných ploch o 5,2358 ha, z toho 5,0223 ha 

obytných ploch (plochy bydlení + plochy smíšené obytné). Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny 

v celkovém rozsahu 2,3488 ha, přičemž největší rozsah zahrnují plochy zeleně (2,0891 ha), které mj. 

přispívají k řešení problému ohrožení území suchem. Jedná se o plochy zeleně zahrad (ZZ), které jsou 

v územním plánu řešeny i dílčí změnou ZM2.05a-e a řeší omezení zastavitelnosti jak ploch změn, tak 

ploch stabilizovaných pro bydlení. Více viz dále v bodě odůvodnění dílčí změny ZM2.05.  

Vzhledem k tomu, že tato dílčí změna nevyvolává dopad do záboru ZPF není zobrazena ve výkresu II.2 

Výkres předpokládaných záborů půdního fondu. 

Dílčí změna ZM2.02b 

Jedná se o dílčí změnu, která řeší úpravu vzájemné dispozice ploch v severozápadní části obce. Dílčí 

změna řeší úpravu trasování plochy pro dopravu Z.19, která je v platném územním plánu vymezena po 

západní a severní hranici zastavitelných ploch a zajišťuje napojení výrobního areálu na sever od 

zastavěného území tak, aby byla zajištěna jeho dostupnost a obsluha mimo střed obce a z důvodu 

umožnit alternativní propojení silnic III/373 57 a III/374 4 (např. v případě oprav komunikací, nehody 

apod.). Původní záměr navrhoval  vybudování nové komunikace mimo osu stávající účelové cesty. 

Změna č.2 respektuje zpracovanou studii, která navrhuje využit a rozšířit stávající účelovou cestu. 

V souvislosti s řešením územní studie je navržena změna využití jižní části zastavitelné plochy Z11 

vymezené v platném ÚP pro plochu smíšenou obytnou na plochu smíšenou výrobní všeobecnou 

(Z.11a). Další změnou odsouhlasených ploch je změna využití části plochy smíšené obytné všeobecné 

Z.10 na plochu pro veřejné prostranství všeobecné Z.58. 
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Obr.: výřez hlavního výkresu – návrh změny č.2   výřez hlavního výkresu – platný územní plán 

Z důvodu navrhované změny využití území odsouhlasených ploch jsou tyto dvě zastavitelné plochy 
vyhodnoceny jako zábor ZPF. Zastavitelná plocha (Z.11a) je vymezena na základě zhotovené územní 
studie (ÚS Benešov - lokalita Z11, BKN spol. s r.o., Vysoké Mýto, 04 / 2016) tak, aby územní studie a 
územní plán byly ve vzájemném souladu. Územní studie navrhuje změnu využití zastavitelné plochy 
(Z.11a) z plochy smíšené obytné na plochu smíšenou výrobní všeobecnou (HU) z důvodu umístit v 
předmětné ploše areál pekárny. Ta se nachází ve středu obce bez možnosti dalšího rozvoje ale 
zejména ve složitých podmínkách dopravní obsluhy a zásobování. Jedná se o pekárnu s regionálním 
rozsahem a potenciálem dalšího rozvoje, který není v rámci stávajícího provozu ve středu obce možný.  

Vymezení zastavitelné plochy (Z.58) pro veřejná prostranství všeobecná (PU) je provedeno z důvodu 
potřeby realizace komunikačního propojení zastavitelné plochy (Z.10) se zastavěným územím a 
stávajícím komunikačním skeletem. Změna reaguje na konkrétní záměry na realizaci části zastavitelné 
plochy (Z.10), která po zajištění dostupnosti přes nově vymezenou plochu (Z.58) bezprostředně možná 
bez nutnosti dlouhodobé přípravy a koordinace obsluhy území plochy (Z.10) jako celku. 

Řešení dílčí změny ZM2.02b nevyvolává nový rozšíření dopadu do ZPF nad rámec platného územního 
plánu. Jedná se o změny vycházejíc z aktuálních potřeb a podrobnějšího prověření a z toho plynoucí 
změny způsobu využití. Z hlediska dopadu do  ZPF nebude mít dílčí změna negativní vliv ani na 
prostupnost území nebo další dopad na navazující plochy. Výměra ploch a zařazení do tříd ochrany je 
uvedeno v tabulce na konci kapitoly. 

Dílčí změna ZM2.04 

Dílčí změna se nachází severovýchodně od středu obce podél silnice III/373 57. Platný územní plán 
doplňuje plochy pro rozvoj bydlení a rekreace podél této jednostranně obydlené komunikace.  

Dílčí změna mimo jiné zohledňuje aktuální stav v území, zejména uvádí územní plán do souladu se 
skutečným využitím. Jedná se o plochy od severu navazující na stabilizovanou plochu zahradnictví 
(OK). Zahradnictví v severní části využívá parcely pro zemědělskou a zahradnickou činnost 
k pěstování. Platný územní plán tyto produkční plochy zahrnul pod plochu (Z6), která navrhuje využití 
území k rekreaci. Jedná se o pozemky parc. č. 1591, 1592 a 1595a. Změna č. 2 vymezuje toto území 
pro plochu zeleně zahrad (ZZ) (Z.52). V této souvislosti změna č. 2 navrhuje rozdělení zastavitelné 
plochy (Z12) vymezené v platném územním plánu pro plochy smíšené obytné venkovské (SV). 
Rozdělení zastavitelné plochy (Z12) na plochy (Z.12a) a (Z.12b) je navrženo z důvodu respektování 
stávajícího areálu zahradnictví. Z důvodu zajištění obsluhy bylo nutno řešit úpravu rozsahu zastavitelné 
plochy (Z.32), ta umožňuje řešit obsluhu navazujících ploch změn (Z.12a, Z.12b a T.12) a dále 
parkování u školního areálu. V této souvislosti je také zrušena zastavitelná plocha (Z21). Z důvodu 
vypuštění záměru na realizaci chodníku podél severní strany silnice III/373 57 (chodník byl již 
realizován podél jižní strany komunikace) byla zrušena plocha přestavby (P7) v platném územním 
plánu. Jižní část zastavitelné plochy (Z32) v platném územním plánu, která byla pro chodník vymezena 
také, je změnou č.2 navržena na zastavitelné plochy (Z.54 a Z.55) pro zeleň ochrannou a izolační 
(ZO).Plochy pro zeleň (Z.54 a Z.55) jsou vymezeny jednak pro odclonění navržených obytných ploch 
od silnice III/373 57 a dále pro zachování stávající lipové aleje.  

Související je i úprava rozsahu a změna části zastavitelné plochy (Z.33) na zastavitelné plochy (Z.56 a 
Z.57) pro zeleň ochrannou a izolační (ZO) je provedena ze stejného důvodu jako u výše odůvodněné 
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úpravy zastavitelné plochy (Z.32) – tzn. pro odclonění navržené obytné plochy a plochy rekreace od 
silnice III/373 57. Související úprava rozsahu (zmenšení) zastavitelné plochy (Z.6) vyplývá z úpravy 
rozsahu zastavitelné plochy (Z.12c) a vymezení zastavitelných ploch (Z.52 a Z.53). 

Úpravy vzájemné dispozice ploch jsou zřejmé z následujícího obrázku porovnání návrhu změny č. 2 a 
platného územního plánu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr.: výřez hlavního výkresu – návrh změny č.2   výřez hlavního výkresu – platný územní plán 

Na základě vyhodnocení provedených změn v rámci dílčí změny ZM2.02b byly jako plochy s dopadem 
do ZPF vyhodnoceny plochy smíšené všeobecné (Z.12b) a (Z.12c), a to v  rozšíření severním směrem. 
V případě plochy (Z.12b) se jedná o vymezení nad rámec odsouhlasených ploch, v případě ploch 
(Z.12c) je plocha rozšířena na úkor plochy pro rekreaci (Z.6). Dále je jako zábor ZPF vyhodnocena 
změna využití části plochy Z.32, a to z ploch smíšených obytných všeobecných na plochu veřejného 
prostranství a nová plocha pro veřejné prostranství Z.53. Vzhledem k tomu, že se nejedná o výraznou 
změnu koncepce řešení oproti platnému územnímu plánu, jsou na konci tabulky vyčísleny výměry 
ploch v rozsahu rozšíření resp. Změny proti platnému územnímu plánu. Navržené řešení nemá 
negativní dopad na navazující plochy, neomezuje prostupnost území, naopak ji řeší vymezením plochy 
Z.53. Navrženým řešením jsou dotčeny zemědělské půdy II. třídy ochrany, avšak nad rámec ploch 
vymezených v platném územním plánu je vymezeno pouze 0,2446 ha v rámci rozšíření plochy Z.12b a 
část výměry plochy 0,1864 ha pro veřejné prostranství (Z.53).  

Plocha pro zeleň zahrad (Z.52) vymezená není vyhodnocena jako zábor ZPF. Jedná se o plochy 
zeleně zahrad (ZZ), které jsou v územním plánu řešeny i dílčí změnou ZM2.05a-e a řeší omezení 
zastavitelnosti jak ploch změn, tak ploch stabilizovaných pro bydlení. Více viz dále v bodě odůvodnění 
dílčí změny ZM2.05. 

Dílčí změna ZM2.05a-e 

Změna č. 2 upravuje koncepci vymezení ploch pro bydlení (vč. Ploch smíšených obytných tak, že 
upravuje jejich členění tak, aby bylo zřejmé, která část je využitelná pro bydlení a která část tvoří 
související plochu zahrad, případně zůstává součástí zemědělského půdního fondu jako zahrady, i 
v krajině. Důvodem je jednak ochrana zemědělské půdy, zejména zahrad ale toto řešení přispívají i k 
řešení problému ohrožení území suchem.  

Jedná se o plochy zeleně zahrad (ZZ), které jsou v územním plánu řešeny i dílčí změnou ZM2.05a-e, a 
to jak pro stabilizované plochy, tak i pro plochy změn odsouhlasené v platném územním plánu. Viz 
příklad na následujícím obrázku.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr.: výřez hlavního výkresu – návrh změny č.2   výřez hlavního výkresu – platný územní plán 
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Vymezení plochy vytváří podmínky pro zadržování, vsakování a využívání srážkových vod jako zdroje 
vody, s cílem preventivní ochrany před ohrožením území suchem, čímž dochází k naplňování priorit pro 
zajištění udržitelného rozvoje území v rámci PÚR ČR a ZÚR JmK a přispívá k řešení úkolů, 
stanovených v rámci PÚR ČR pro specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení území suchem. Ochrana před suchem a zadržení vody v krajině je v řešeném území prioritní 
záležitostí, neboť se zde nachází vodní zdroje, prameniště a mokřady. 

Vzhledem k tomu, že tato dílčí změna nevyvolává dopad do záboru ZPF není zobrazena ve výkresu II.2 
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu. 

Závěr: 

V kap. 11 odůvodnění je vyčísleno celkem cca 5 ha ploch pro bydlení, které byly od doby vydání změny 
č.1 zkonzumovány, resp. I změnou č. 2 redukovány. Řešení změny č.2 na základě tohoto vyhodnocení 
nenavrhuje další plochy pro bydlení, které by kompenzovaly tento úbytek. Vymezuje pouze plochu o 
výměře 0,2446, která řeší účelné využití území a jeho obsluhu.  

V obci je v současnosti intenzivně řešena zástavba v jižní části obce, kde dochází k posledním 
výkupům pozemků tak, aby bylo možno zainvestovat veřejnou infrastrukturou další území a uspokojit 
tak výrazný zájem o výstavbu. Složitost přípravy zastavitelné plochy od záměru v územním plánu po 
realizaci je časově náročná. Plocha (Z.10) řešená dílčí změnou ZM2.02b je obdobného charakteru a 
změna č. 2 řeší alespoň částečné uspokojení požadavků na výstavbu navržením plochy veřejného 
prostranství (Z.58), které umožní realizaci výstavby v části, kterou není možné veřejnou infrastrukturou 
bez problémů zainvestovat. Poslední lokalitou navrženou pro rozvoj bydlení je severovýchodní  části 
obce, kde se již investice do rozvoje připravují (řešeno dílčí změnou ZM2.04.  

Obec Benešov prošla v posledních dvaceti letech velkým rozvojem. Počáteční rozvoj výstavby 
v devadesátých letech pokračuje až do současnosti. Obec, která se nachází v přírodním prostředí 
Drahanské vrchoviny a je dobře dopravně napojená do Boskovic si během této doby zajistila i vlastní 
veřejnou vybavenost. A to jak v oblasti školství, tak i zdravotnictví. Přírodní prostředí spolu s moderními 
technologiemi zajišťujícími možnost práce z domu tak vytvořily z obce atraktivní lokalitu pro bydlení. 
Z tohoto důvodu byly všechny plochy vymezené v územním plánu vyhodnoceny jako nezbytné pro 
další rozvoj, a to včetně převažujícího veřejného zájmu nad ochranou ZPF II. třídy ochrany. Omezení 
nebo redukce k výstavbě připravovaných ploch pro výstavbu, které jsou dlouhodobě připravovány pro 
bydlení by mohlo narušit sociální a společenský rozvoj obce, včetně negativního ovlivnění vybudované 
veřejné infrastruktury. 

13.2. VYHODNOCENÍ ZÁBORU POZEMKŮ URČENÝCH K PLNĚNÍ FUNKCÍ 
LESA 

Změna č. 2 nemá dopad do ploch PUPFL. 

 

 



 

 

TABELÁRNÍ VYHODNOCENÍ JEDNOTLIVÝCH LOKALIT ŘEŠENÝCH ZMĚNOU Č. 2 

Dílčí 
změna 

Označení 
plochy / 
koridoru 

Navržené 
využití 

Výměra 
celkem 

(ha) 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zemědělskou 

půdu 

Informace o 
existenci 

závlah/odvod
nění 

Informace o 
existenci 
staveb 

k ochraně 
pozemku před 
erozní činností 

vody 

Informace 
podle 

ustanovení  
3 odst. 1 
písm. g) 

poznámka,/ vazba na 
platný územní plán 

I. II. III. IV. V. 

ZM2.02b Z.11a HU 0,7022 0,7022    0,7022  0 ne/ano ne  

návrh změny způsobu 
využití odsouhlasené 
plochy z bydlení na 
smíšenou výrobní 

ZM2.02b Z.58 PU 0,0328 0,0280    0,0280  0 ne/ne ne  

návrh změny způsobu 
využití odsouhlasené 
plochy z bydlení na 
veřejné prostranství 

ZM2.04 Z.12b SU 

0,2446 
vyčísleno 
rozšíření 
plochy 

0,2446  0,2446    0 ne/ne ne  
rozšíření zastavitelné 

plochy 

ZM2.04 Z.12c SU 

0,2572  
vyčísleno 
rozšíření 
plochy 

0,2572  0,2572    0 ne/ne ne  

rozšíření zastavitelné 
plochy na úkor 

odsouhlasené plochy pro 
rekreaci 

ZM2.04 Z.32 PU 

0,2010  

vyčísleno 
rozšíření 
plochy 

0,2010  0,2010    0 ne/ne ne  

návrh změny způsobu 
využití odsouhlasené 
plochy z bydlení na 
veřejné prostranství 

ZM2.04 Z.53 PU 0,1864 0,1864  0,1614   0,0250 0 ne/ne ne  

nová plocha, částečně 
vymezena na úkor plochy 
(P12) v platném ÚP, ve 

změně č.2 identifikované  
(T.12) 

celkem 1,6242 1,6194  0,8642 0 0,7302 0,025      
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14. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

Během lhůty pro společné jednání obdržel pořizovatel od oprávněných investorů (připomínky) 

následující požadavky, které budou v plném rozsahu zapracovány do územního plánu, do 

odpovídajících kapitol a výkresů: 

• VAS a.s.,Boskovice požaduje doplnit k ploše Z.9 následující podmínky využití (z důvodu těsné 

blízkosti OP vodního zdroje) – „respektovat podmínky PHO vodních zdrojů a u objektů 

produkujících splaškové odpadní vody požadovat napojení na splaškovou kanalizaci“. K ploše 

K.6 (zeleň kolem Višňového potoka) doplnit tyto podmínky využití – „zajistit obecnou ochranu 

vod a respektovat podmínky PHO vodních zdrojů“. 

Uvedené požadavky jsou formou podmínek, stanovených pro plochy Z.9 a K.6, doplněny do 

textové části ÚP. 

• Povodí Moravy nesouhlasí s plochou Z.51. Ovšem v případě, že tato plocha bude přes 

nesouhlas zařazena do ÚP, požaduje doplnit k ploše Z.51 podmínku, že „je nutné respektovat 

podmínky listu opatření DYJ30300001 – „Snížení znečištění v povodí VN Boskovice“, zejména 

zajistit nezávadné zneškodňování odpadních vod připojením na veřejnou kanalizační síť nebo 

instalací nepropustné jímky s odvozem na ČOV. Současně požadujeme být obeznámeni s 

veškerými činnostmi a záměry v této lokalitě a vyhrazujeme si právo se k těmto záměrům 

vyjadřovat v rámci správních řízení“. K transformační ploše T.1 požaduje doplnit text „v 

případě využití plochy požadujeme respektovat podmínky listu opatření DYJ30300001 – „Snížení 

znečištění v povodí VN Boskovice“ a likvidaci odpadních vod řešit prostřednictvím nepropustných 

jímek s odvozem na ČOV.“ 

Plocha Z.51 je ve změně č. 2 ponechána a uvedené požadavky jsou formou podmínek, 

stanovených pro plochy Z.51 a T.1, doplněny do textové části ÚP. 

Během lhůty pro veřejné projednání obdržel pořizovatel následující připomínku: 

• Lenka Dokoupilová, Benešov 217 podala dne 2.7.2025 připomínku (č.j. DMBO 34498/2025): 

„Jako vlastník pozemku parc. č. 583/6, LV 242 v k.ú. Benešov u Boskovic podávám připomínku k 

návrhu změny č.2 územního plánu obce Benešov, který byl veřejně projednán dne 23.6.2025. 

Nesouhlasím s navrhovanou změnou (ZM2.05b) funkčního využití uvedeného pozemku a jeho 

přeřazením do plochy ZZ – zeleň zahrad a sadová. Žádám o ponechání v ploše SU – smíšené 

obytné všeobecné. …….. Navrhuji tedy ponechat pozemek parc. č. 583/6, LV: 242 v k.ú. Benešov u 

Boskovic v současném využití a to je ponechání v ploše SU – smíšené obytné všeobecné.“ 

- vyhodnocení: připomínce se vyhovuje 

- odůvodnění: na parcele 583/6 zůstane zastavěná plocha pro bydlení tak, jak je nyní v 

současně platném územním plánu (před změnou č.2) jako plocha SV. Nebude zde tedy v rámci 

změny č.2 provedena žádná změna funkce. Dojde pouze k formální úpravě označení dle 

zákonné standardizace (z SV na SU). Důvodem vyhovění připomínce je vhodné napojení tohoto 

jediného konkrétního pozemku na stávající účelovou komunikaci, a proto může být využit na 

stavbu rodinného domu. Narozdíl od ostatních ploch převáděných do zeleně zahrad, které vlastní 

přístup z veřejného prostranství (komunikace) nemají. 

Pozemek parc. č. 583/6, který byl změnou č. 2 zařazen do stabilizovaných ploch zeleně zahradní 

a sadové (ZZ), je ponechán ve stabilizované ploše smíšené obytné (SU), dle platného ÚP. 
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TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU BENEŠOV S VYZNAČENÍM ZMĚN 

VYMEZENÍ POUŽITÝCH POJMŮ 

podkroví – pro účely použití územního plánu Benešov se podkrovím rozumí takové podlaží, které má 
pouze střešní nebo vikýřová okna (s výjimkou oken ve štítových zdech) a jehož svislé stěny navazující 
na šikmý strop jsou max. 1,4 m vysoké. 

související dopravní infrastruktura – je dopravní infrastruktura sloužící pro uspokojení potřeb 
vymezené plochy s rozdílným způsobem využití a zajišťující její provozování (např. komunikace, 
obratiště, parkování, zpevněné a manipulační plochy), nepřenáší nadmístní dopravní vztahy 

související technická infrastruktura – je technická infrastruktura sloužící pro uspokojení potřeb 
vymezené plochy s rozdílným způsobem využití 

stabilizované území – je území, kde nejsou územním plánem navrženy změny využití pozemků, jako 
jsou plochy zastavitelné, přestavbové nebo rezervní transformační 

transformační území – je území přestavbové 

koeficient zastavění plochy – např. 0,2 – vyjadřuje podíl zastavěné části parcely stavebním objektem, 
tzn., že max. 20% plochy může být zastavěno objekty, ostatní část tvoří zeleň a zpevněné plochy 

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Aktualizovaná hranice zastavěného území je vymezena k 28. 2. 2019 a je vyznačena ve výkresech N1 
Výkres základního členění území a N2 Hlavní výkres. Zastavěné území je v grafické části vyznačeno 
ve výkresech č. I.1, I.2 (Výkres základního členění území, Hlavní výkres). 

Aktualizace zastavěného území je označena jako změna č. Z1/6a – d. Zastavěné území je 
aktualizováno k 31. 3. 2025. 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE 
HODNOT 

2.1. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

Hlavní cíle koncepce rozvoje obce: 

Benešov – historické a moderní sídlo Boskovického regionu 

Pro udržitelný rozvoj obce (pilířů společnost, hospodářství, prostředí) jsou navrženy podmínky pro 
rozvoj jednotlivých funkčních složek tak, aby byl zabezpečen soulad všech přírodních, civilizačních a 
kulturních hodnot v území, a to s ohledem na udržitelný rozvoj území a zejména udržení kvality 
životního prostředí: 

společnost cíl: moderní prosperující obec s kvalitními podmínkami pro bydlení 

– návrhem ploch pro bydlení s možností napojení na dopravní a 
technickou infrastrukturu, vytvořit podmínky pro rozvoj hlavní funkce 
sídla – bydlení a tím zajistit stabilizaci zejména mladšího obyvatelstva, 
rodin s dětmi 

hospodářství cíl: podnikání v oblasti drobné výroby a zemědělství, cestovního ruchu a 
hromadné rekreace 

–  návrhem ploch pro drobnou výrobu a výrobní služby 

– návrhem ploch pro hromadnou rekreaci – kempování, využívající 
přírodní potenciál území 

prostředí cíl: kvalitní životní prostředí pro rozvoj sportu a rekreace 

– vytvořením podmínek pro cykloturistiku 

– dořešením systému dopravní obsluhy a technické infrastruktury 
(zejména odkanalizování a čištění odpadních vod) 
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 

2.2.1. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNÍCH, URBANISTICKÝCH A ARCHITEKTONICKÝCH 

HODNOT 

Územní plán definuje podmínky pro ochranu a rozvoj hodnot území: 

2.2.1.1. ÚZEMÍ ZÁSADNÍHO VÝZNAMU PRO CHARAKTER OBCE OCHRANU HODNOT 

Prostory jedinečného charakteru s geniem loci, které jsou upomínkou na historický vývoj obce a které 

jsou dokladem zachované urbanistické struktury: 

• urbanisticky exponovaný prostor historického jádra obce – zástavba kolem návsi, s původní 

parcelací a zachovanou půdorysnou strukturou uspořádání zástavby, t.j. nejstarší část, vyžadující 

maximální ochranu kulturních, civilizačních a přírodních hodnot území 

podmínky ochrany hodnot 

• veškeré děje, činnosti a zařízení musí respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a 

přírodního charakteru prostředí, nesmí zde být umístěny stavby, které by znehodnotily svým 

architektonickým ztvárněním, objemovými parametry, vzhledem, účinky provozu a použitými 

materiály hodnoty území 

• v případě zástavby proluk po zaniklých objektech je žádoucí respektovat původní půdorys a 

zejména uliční čáru. U starší historické zástavby se nedoporučuje při rekonstrukcích použití 

architektonických prvků, které neodpovídají typu zástavby, bude respektován charakter a měřítko 

dochované zástavby a její prostorové uspořádání bude podporovat využití tradičních materiálů 

• úprava prostoru návsi bude prováděna v souladu s tradiční zástavbou a místně obvyklou vegetací 

2.2.1.2. DOMINANTY URBANISTICKÉ STRUKTURY 

Architektonické dominanty, které umocňují a komponují prostor, uplatňují se při dálkových pohledech, 

nebo pouze v pohledech uvnitř sídla. V Benešově se jedná o hlavní dominanty – kostel Povýšení sv. 

Kříže v prostoru návsi, a Pavlovská kaple na rozcestí u Pavlova a Pomník padlých ve světových válkách. 

podmínky ochrany hodnot 

• respektovat dominanty urbanistické struktury, nepřipustit výstavbu a záměry, které by mohly 

nepříznivě ovlivnit vzhled, prostředí, estetické působení, nebo narušit funkci dominanty 

2.2.1.3. VÝZNAMNÁ DROBNÁ ARCHITEKTURA 

Jedná se o drobné, převážně sakrální stavby (pomníky, kříže, sochy, boží muka, kapličky), které 

nejsou kulturními památkami, chráněnými státem, ale jsou významné a jsou dokladem kulturní 

vyspělosti obce. Jedná se o památky místního významu. 

podmínky ochrany hodnot 

• respektovat drobné sakrální stavby 

• podporovat aktivity přispívající k jejich zdůraznění (například výsadba solitérní zeleně) 

• v okolí těchto staveb nepřipustit výstavbu a záměry, které by mohly nepříznivě ovlivnit jejich vzhled, 

prostředí a estetické působení v prostoru sídla nebo krajiny. Úpravami daného území nesmí být 

narušeny nebo zničeny tyto drobné sakrální stavby ani přístupové komunikace k těmto stavbám. 

• jejich přemístění je přípustné v případě, že novým umístěním nedojde k narušení hodnoty stavby, 

tj. jejího působení v sídle nebo krajině 

2.2.1.4. ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÉ STAVBY 

Kostel Povýšení sv. Kříže na návsi. 

Podmínky ochrany: 

• zachovat kvalitu stavby, při rekonstrukcích respektovat hmoty a proporce objektu, výškovou 

hladinu, půdorysnou stopu 
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• v okolí stavby nepřipustit výstavbu a záměry, které by mohly nepříznivě ovlivnit její vzhled, 
prostředí a estetické působení v prostoru sídla a krajiny 

• stavba se vymezuje jako architektonicky nebo urbanisticky významná stavba – viz kap. 11. 

2.2.1.4.5. OBJEKTY CHARAKTERIZUJÍCÍ MÍSTNÍ PROSTŘEDÍ A TRADICI 

Jedná se o stavby, které jsou dokladem stavitelského umění kraje a v obrazu sídla mají svou 
estetickou hodnotu. V Benešově jsou to selské usedlosti a venkovské chalupy kolem návsi ale i řada 
dochovaných stodol v zázemí těchto statků. 

podmínky ochrany hodnot: 

• objekty zachovat, při rekonstrukcích respektovat hmoty a proporce objektů, výškovou hladinu zástavby, 
půdorysnou stopu, tvar a sklon střech, tvar štítů, proporce okenních a dveřních otvorů, vrat apod. 

• při prováděných dosadbách zeleně upřednostňovat listnaté dřeviny, které svým charakterem do 
obce patří 

Prostorové podmínky ochrany a rozvoje hodnot území: 

Pro zachování urbanistických hodnot struktury obce budou respektovány 

• hlavní urbanistické osy – vymezené hlavními dopravními tahy silnic II/373 III/37357 a III/37359 

• vedlejší urbanistické osy – vymezené místní komunikací v severojižním směru Benešov – 
Kořenec 

• významné prostory obce – náves  

• významné plochy zeleně – vytvářející základní kostru v zastavěném území (sídelní veřejnou 
zeleň), hřbitov a veřejný park u hřbitova a zeleň u základní školy  

• harmonie prostředí s osídlením, ochrana základního krajinného rámce tvořeného lesy a krajinnou 
zelení, popř. jeho doplněním břehovými porosty podél toků, včetně prolínání krajinné a sídelní 
zeleně, koordinované s územním systémem ekologické stability 

• venkovský charakter s převažující rodinnou zástavbou 

• charakter přírodních horizontů, obklopující obec ze severní a jižní strany (nesmí se odlesnit, trvale 
vykácet vzrostlá zeleň) 

• působení pozitivních civilizačních dominant v obrazu obce – kostel 

• rozhledy z významných vyhlídkových bodů a scénických cest – severní scénická cesta 

• plochy ekologicky hodnotné pro zachování ekologické stability – lesní komplexy  

• kvalita veřejných prostranství a významných ploch zeleně především v území sociálních kontaktů 
– náves, park u školy 

• pohoda bydlení – především ochranou proti nadměrnému hluku a imisím z dopravy 

• podmínky pro nemotorovou dopravu – cyklisty a pěší trasy (pěší okruh po okraji lesa) 

• u hlavních dopravních tepen kromě protihlukových opatření preferovat umístění dějů, činností a 
zařízení nevyžadující zvýšenou ochranu proti hluku, např. občanské vybavení komerční, služby apod. 

• realizovat opatření proti místním záplavám 

• při realizaci zastavitelných ploch i přestavbě využívat s ohledem na přírodní podmínky (terén) 
intenzivní zástavbu s vytvářením ulic, veřejných prostranství 

Pro změny využití území a přestavbu budou pro rozvoj hodnot respektovány podmínky: 

• nová zástavba bude respektovat výškovou zonaci z důvodu ochrany obrazu obce (pokud je 
navržena v podmínkách využití území), u stávající zástavby zohlednit výškovou zonaci okolí 

• přechod zástavby do krajiny musí respektovat podmínku, že zástavba navrhovaná na vnějších 
okrajích zastavěného území musí být situována vždy tak, aby do volného území byla orientovaná 
nezastavěná část stavebního pozemku; v případě, že to není možné, je nutno řešit přechod 
zástavby do krajiny ozeleněním 

• není přípustná výstavba nových objektů pro bydlení v pozemcích stávajících rodinných domů (tzv. 
zahušťování zástavby) mimo uliční čáru, bez přímého přístupu z veřejného prostranství 

• všechny navržené stavební plochy, ve kterých bude řešena nová uliční síť, musí být vybaveny 
veřejnou zelení, rozsah bude upřesněn podrobnější dokumentací 
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2.2.2. OCHRANA A ROZVOJ PŘÍRODNÍCH HODNOT ÚZEMÍ 

Územní plán nenavrhuje ochranu přírodních hodnot nad rámec legislativní ochrany území. 

2.2.3. OCHRANA ZDRAVÝCH ŽIVOTNÍCH PODMÍNEK A ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 

V rámci územního plánu jsou navrženy zásady a opatření na ochranu zdravých životních podmínek a 

životního prostředí. Územní rozsah je vymezen v grafické části – výkresu N2 I.2 Hlavní výkres. 

Akusticky chráněné prostory definované platným právním předpisem na úseku ochrany veřejného 

zdraví (chráněný venkovní prostor a chráněný venkovní prostor staveb) lze do území umístit na 

základě hlukového vyhodnocení prokazujícího, že celková hluková zátěž v území nepřekročí hodnoty 

hygienických limitů stanovených pro chráněný venkovní prostor a chráněný venkovní prostor staveb (a 

to včetně zátěže ze záměrů, které budou uvedeny v platné územně plánovací dokumentaci, u nich lze 

důvodně předjímat, že zdrojem hluku a vibrací po uvedení do provozu, zejména z provozu na 

pozemních komunikacích nebo železničních drahách). 

Před vydáním územního rozhodnutí těchto staveb musí být deklarován soulad záměru s požadavky 

stanovenými právními předpisy na úseku ochrany před hlukem příp. vibracemi. 

Žadatel o vydání územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo společného souhlasu ke stavbě 

podle § 77 odst. 3 zákona č. 258/2000 Sb. do území zatíženého zdrojem hluku předloží příslušnému 

orgánu ochrany veřejného zdraví pro účely vydání stanoviska podle § 77 odst. 1 zákona č. 258/2000 

Sb. měření hluku provedené podle § 32a zákona č. 258/200 Sb. a návrh opatření k ochraně před 

hlukem. 

Plochy možných negativních vlivů na chráněné prostory návrhové či stávající lze do území umístit za 

předpokladu splnění povinností stanovených právními předpisy v oblasti ochrany veřejného zdraví na 

úseku hluku případně vibrací. 

Nejpozději v rámci územního řízení pro stavby umisťované na plochy musí být prokázáno, že celková 

hluková zátěž ze záměrů umístěných na ploše nesmí v souhrnu kumulativních vlivů překračovat imisní 

hygienický limit stanovený v prováděcích právních předpisech pro stávající chráněné prostory a na 

hranicích ploch vymezených v územně plánovací dokumentaci pro situování akusticky chráněných 

prostorů, případně vč. doložení reálnosti provedení protihlukových opatření. 

hranice negativního vlivu znečištění ovzduší 

• respektovat navržené ochranné pásmo zemědělského střediska, které bylo převzato z původního 

ÚPO, ale nebylo vyhlášeno správním řízením 

• dále se jedná o provozy, u nichž není v grafické části vymezena hranice negativních vlivů, 

nacházejících se ve stávajících a navržených plochách výroby (VZ, VD), smíšených výrobních 

(HU), technické infrastruktury (TI TU, TO) a (OS) plochách sportu. Negativní vlivy z těchto ploch 

nesmí zasahovat do ploch stávajícího nebo navrhovaného chráněného venkovního prostoru a 

chráněného venkovního prostoru staveb. 

• Při umisťování staveb pro bydlení do území v blízkosti ploch s možným negativním vlivem, musí 

být vyhodnocena hluková zátěž území z provozu na těchto plochách a stavby pro bydlení smí být 

umístěny pouze do území, ve kterém nejsou překročeny hygienické limity hluku (zejména v 

chráněném venkovním prostoru umisťovaných staveb), popřípadě nepřekročení limitů musí být 

zajištěno protihlukovým opatřením. 

hranice pásem ochrany prostředí 

• navrženo je pietní pásmo ochrany prostředí hřbitova 100 m od oplocení. V tomto pásmu mohou 

být umisťovány takové činnosti, které nenaruší, nebo nesníží pietní ochranu veřejného pohřebiště. 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, 
PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

3.1. ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA URBANISTICKÉ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce rozvoje obce Benešov umožní realizaci hlavních zásad: 
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ZMĚNY NAVRŽENÉ ZMĚNOU Č. 1 
Z1/1 změna rozsahu (zmenšení) plochy rekreace – zahrádkářské osady RZ Z6 
Z1/2 změna rozsahu plochy smíšené obytné - venkovské SV Z9 
Z1/3 změna plochy smíšené nezastavitelného území – zemědělské NSz na plochy bydlení 

v rodinných domech – příměstské BI 
Z1/4 změna rozsahu plochy přestavby P3, plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba VD 
Z1/6a aktualizace zastavěného území, parcela č. 378 
Z1/6b aktualizace zastavěného území, parcely č. 354, 375, 376 
Z1/6c aktualizace zastavěného území, změna ploch přírodních NP na plochu technické infrastruktury 

– inženýrské sítě TI, parcela č. 369 
Z1/6d aktualizace zastavěného území, parcela č. 191 
Z1/7 aktualizace seznamu veřejně prospěšných staveb 
Z1/8 aktualizace seznamu zpracování územních studií 

3.1.1. POSÍLENÍ VÝZNAMU OBCE BENEŠOV V RÁMCI ČESKÉ REPUBLIKY A REGIONU 

• zatížená silnice II. třídy procházející středem obce je návrhem upravena tak, aby prostorově 

umožnila vedení cyklotras, cyklostezek a chodníků a současně umožnila bezkolizní obsluhu 

přilehlé zástavby a využití centra obce pro občanské vybavení a služby, cestovní ruch a parkování 

pro obyvatele a návštěvníky obce 

• parkování je řešeno návrhem samostatných parkovišť zejména u ploch občanského vybavení, 

sportu a hromadné rekreace, nebo je podmínkou umístění v rámci ploch občanského vybavení a 

výroby, obecně je možné budovat parkoviště v plochách s rozdílným způsobem využití dle 

stanovených podmínek 

• návrh cyklotras a cyklostezek umožní zlepšení prostupnosti území a napojení na regionální trasy 

zvýší atraktivitu území pro rekreaci a cestovní ruch 

3.1.2. POSÍLENÍ ATRAKTIVITY OBCE 

• vymezením nových ploch pro bydlení, výrobu a rekreaci vytváří územní plán podmínky pro 

stabilizaci počtu obyvatel, zlepšení věkové struktury obyvatelstva a udržení obyvatel v obci 

• stanovením diferencovaných podmínek pro způsob využití, přestavbu a dostavbu území, získá 

centrum obce zajímavější možnosti využití, atraktivní pro návštěvníky (intenzivnějším využitím 

zadních traktů objektů kolem návsi) 

• hlavní rozvoj urbanistické struktury obce je navržen na plochách, navazujících na stávající 

zastavěné území obce: 

o severní část – rozvoj ploch pro smíšené bydlení venkovské smíšených obytných v zázemí 

severní části zástavby návsi, mezi silnicí III/3744 směr Kořenec a silnicí III/37359 směr 

Okrouhlá, v těchto plochách je umožněna i drobná výroba a služby (pekárna) 

o jižní část – rozvoj je soustředěn do dvou lokalit; podél záhumenní cesty kolem jižní strany 

zástavby – plochy smíšené bydlení venkovské návsi obytné a lokality v lokalitě U Vodojemu, 

kde se jedná o dostavbu lokality bydlení v rodinných domech individuálního 

o východní část – rozvoj je soustředěn rovněž do dvou lokalit; lokalita u školy, pro plochy 

smíšené bydlení venkovské obytné a převážnou část sportovně rekreačních aktivit a lokality 

Pavlov, kde je rozvoj soustředěný na dostavbu zejména severní strany hlavní páteřní 

komunikace pro plochy smíšené bydlení venkovské obytné 

• plochy smíšeného bydlení venkovského (SV) smíšené obytné (SU) a výrobní plochy s drobnou 

nezávadnou výrobou a službami (VD, HU), které umožní realizovat podnikatelské aktivity přímo v 

místě bydlení, zamezí odlivu obyvatelstva a přispějí k jeho stabilizaci; jsou navrženy podél 

zatížených dopravních tahů v obci a v návaznosti na plochy bydlení, kde jsou tato území již 

většinou tímto způsobem využívána, nebo lze protihlukovým opatřením splnit limity hluku 

• pro regeneraci duševních a fyzických sil obyvatel územní plán navrhuje rozvoj a posílení významu 

stávající rekreačně – sportovní zóny na severovýchodním okraji obce a vytváří podmínky pro 

situování dětských hřišť v plochách veřejných prostranství a sídelní zeleně 

• realizací sportovně rekreačních zařízení, revitalizací veřejných prostranství – obec usiluje o zvýšení 

přitažlivosti pro rekreaci a cestovní ruch. Obec má předpoklady stát se významným centrem 

rekreace a cestovního ruchu, zajímavým centrálním prostorem s unikátním přírodním okolím 
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3.1.3. KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ: (DLE VYHLÁŠKY 

Č. 501/2006 SB., HLAVA II. §4 SZ) 

Plochy bydlení 

Rozvoj ploch pro bydlení je navržen v návaznosti na současně zastavěné území: 

• rozvoj bydlení v bytových domech (bydlení hromadné) není navrhován 

• rozvoj bydlení v rodinných domech (bydlení individuální) je navržen v jižní části obce jako 

dostavba lokality U Vodojemu, mezi silnicí II/373 III/373 57 a lesem a na severním okraji sídla 

• menší lokality jsou navrženy v prolukách stávající zástavby 

Plochy rekreace 

Plochy rodinné rekreace individuální jsou stabilizovány, navržena je plocha pro rodinnou rekreaci v 

severní části obce V Pasekách a v jižní části obce jižně od zástavby U Vodojemu (bývalá skládka) 

Pro hromadnou rekreaci je navržena plocha v návaznosti na stávající autokemp. 

Mezi školou, stávajícími zahrádkami a navrženou plochou pro bydlení podél silnice II/373 je navržena 

rozsáhlá plocha pro rodinnou rekreaci – zahrádky. Na severovýchodním okraji sídla je vymezena 

zastavitelná plocha pro rekreaci v zahrádkářských osadách. 

Plochy občanského vybavení 

Pro občanské vybavení veřejné a komerční nejsou navrhovány nové samostatné plochy, navrženo je 

rozšíření hřbitova. 

Stávající plochy občanské vybavenosti a plochy smíšené obytné venkovské poskytují dostačující 

rozvojové možnosti. 

Plochy sportu 

Plochy občanského vybavení sportu jsou stabilizovány, nové plochy nejsou navrhovány. 

Plochy smíšené obytné venkovské 

Vymezením ploch smíšených obytných ve stabilizovaném území je podpořena možnost 

variabilnějšího způsobu využití území pro občanské vybavení, služby, řemesla, cestovní ruch. Rozvoj 

ploch smíšených obytných je situován zejména v prstenci kolem zástavby návsi a na východním okraji 

obce, ve vazbě na areál školy a v části Pavlov. 

Plochy veřejných prostranství 

Jsou navrženy formou uličních prostorů a obslužných komunikací, umožňujících obsluhu území 

dopravní a technickou infrastrukturou. 

Plochy sídelní zeleně 

Jsou navrženy jako plochy veřejné zeleně (PZ) v rámci ploch veřejných prostranství, samostatných 

zahrad (ZS) a vymezeny plochy zeleně parkové a parkově upravené (ZP), zeleně zahradní a sadové 

(ZZ), plochy zeleně ochranné a izolační (ZO), kde je jejich funkcí ochránit zástavbu před nepříznivými 

vlivy na životní prostředí a plochy ZP zeleň přírodního charakteru zeleně krajinné (ZK), která slouží 

pro průchod přírodních prvků zastavěným územím, jako jsou (doprovodná zeleň kolem vodotečí, nebo 

ÚSES). Ostatní veřejná zeleň je zahrnuta do ploch veřejných prostranství, nebo jiných funkčních 

ploch. 

Plochy výroby a skladování 

Plochy průmyslové výroby se v řešeném území nevyskytují. Plochy zemědělské výroby jsou 

stabilizovány, nové plochy jsou navrženy pouze pro rozšíření hlavního zemědělského areálu. Plochy 

pro nezávadnou drobnou výrobu, služby a jiné podnikatelské aktivity jsou navrženy na ploše mezi 

silnicí II/373 III/373 57 a stávajícím zemědělským střediskem, kde je rovněž navržena plocha pro 

sběrný dvůr separovaného odpadu. 

Plochy smíšené výrobní 

Rozvojová plocha je vymezena na severozápadním okraji sídla. 
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Plochy dopravní infrastruktury 

Plochy dopravy silniční jsou stabilizovány, jsou navrženy nové plochy pro dopravu účelovou, zajišťující 

dostupnost pozemků v krajině. Rozvojové plochy dopravy silniční (DS) jsou vymezeny na 

severozápadním okraji sídla a dále jsou vymezeny rozvojové plochy pro dopravu jinou (DX), zajišťující 

prostupnost území a obsluhu pozemků v krajině. Do ploch dopravní infrastruktury jsou zahrnuty plochy 

silnic, křižovatek, parkoviště, garáže, plochy čerpacích stanic pohonných hmot apod. 

Plochy technické infrastruktury 

Rozvoj technické infrastruktury sleduje především dobudování základní technické infrastruktury s 

cílem odstranění hlavního deficitu, jako je napojení na veřejný vodovod a odkanalizování včetně 

čištění odpadních vod. Navrženy jsou tři plochy pro umístění větrných elektráren v jižní části katastru 

obce. 

3.2. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A PLOCH 
ÚZEMNÍCH REZERV A TRANSFORMAČNÍCH PLOCH 

3.2.1. ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

ozn. 

plochy 

katastrální 

území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

Z.1a 
Z.1b 
Z.1c 
Z.1d 
Z.1e 

Benešov u 
Boskovic 

BI – bydlení 
v rodinných domech – 
příměstské individuální 

• zajistit obsluhu území napojením na stávající a 
navrženou síť veřejných prostranství a inženýrských sítí 

• respektovat podmínky pro umístění staveb ve vzdálenosti 
50 30 m od okraje lesa 

• respektovat OP vodního zdroje 

• územní studie navrhne parcelaci, přeložky zemědělského 
vodovodu a nadzemního vn el. vedení, začlenění 
vodojemu a objektu rodinné rekreace na řešeném území 

• výšková hladina zástavby – max. 2 NP s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

Z.1f  ZO – zeleň ochranná a 
izolační 

 

Z.2 Benešov u 
Boskovic 

BI – bydlení 
v rodinných domech – 
příměstské individuální 

• dostavba zadní strany řadové zástavby, plocha bude 
využita jako zahrada, bez objektů pro bydlení 

Z.3 Benešov u 
Boskovic 

BI – bydlení 
v rodinných domech – 
příměstské individuální 

• dostavba zadní strany řadové zástavby, plocha bude 
využita jako zahrada, bez objektů pro bydlení 

Z.4 Benešov u 
Boskovic 

RI – rekreace rodinná 
individuální 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajícího veřejného 
prostranství a napojením na inženýrské sítě ve stávající ulici 

• respektovat podmínky pro umístění staveb ve vzdálenosti 
50 30 m od okraje lesa 

• respektovat nadzemní vedení vn el. energie a přeložku 
zemědělského vodovodu 

• respektovat OP vodního zdroje 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,1 

Z.5 Benešov u 
Boskovic 

RH – rekreace 
hromadná 

• zajistit obsluhu území v rámci navrženého veřejného 
prostranství Z32 Z.31 

• respektovat navržený vodovod v trase navrženého 
veřejného prostranství 

• jedná se o plochu bez objektů, pro možnost stanování 
a kempování 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

Z.6 Benešov u 
Boskovic 

RZ – rekreace – 
zahrádkářské osady v 
zahrádkářských 
osadách 

• zajistit obsluhu území v rámci navrženého veřejného 
prostranství Z35 Z.33 a stávajících účelových komunikací 

• respektovat podmínky hluk. pásma silnice II/373 III/373 57 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• respektovat zájmové území Ministerstva obrany 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,1 
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ozn. 

plochy 

katastrální 

území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

Z.8 Benešov u 
Boskovic 

OH – občanské 
vybavení – hřbitovy  

• zajistit obsluhu území z navrženého parkoviště Z17 Z.18 
a pěší trasy, podél silnice III. třídy 

• respektovat prostorovou návaznost na stávající hřbitov 

Z.9 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské, jedná se 
o zřízení zemědělské 
usedlosti 
s provozováním 
agroturistiky a se 
zaměřením na gastro 
řemesla (ukázky 
tradiční výroby chleba, 
piva, mléčných a 
masných výrobků – 
zdroje z vlastního 
chovu). Součástí farmy 
bude malý penzion 
s ubytovací kapacitou 
do 20 lůžek, včetně 
restaurace pro 30 míst, 
se zásobováním 
surovinami z vlastní 
zemědělské činnosti. 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• řešit realizaci zemědělské usedlosti s provozováním 
agroturistiky a se zaměřením na gastro řemesla (ukázky 
tradiční výroby chleba, piva, mléčných a masných 
výrobků – zdroje z vlastního chovu); součástí farmy bude 
malý penzion s ubytovací kapacitou do 20 lůžek, včetně 
restaurace pro 30 míst, se zásobováním surovinami 
z vlastní zemědělské činnosti 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících účelových 
komunikací 

• respektovat podmínky pro umístění staveb ve vzdálenosti 
50 30 m od okraje lesa 

• respektovat podmínky OP nadzemního vedení vn 
elektrické energie 

• respektovat podmínky OP vodovodu 

• respektovat podmínky ochrany EVSK V Pasekách 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• výšková hladina zástavby – přízemní s podkrovím 

• intenzita zastavění – jeden objekt rodinné farmy 
s příslušenstvím (stáj, seník, sklad, garáž apod.), max. 
1200 m2 zastavěné plochy objekty 

• oplocení pastvin bude provedeno o výměře jedné 
oplocené plochy max. 5 000 m2. Průchod krajinou bude 
zajištěn v min. šířce 10 m tak, aby byla zajištěna migrace 
živočichů v lokalitě 

• respektovat podmínky PHO vodních zdrojů a u objektů 
produkujících splaškové odpadní vody realizovat 
napojení na splaškovou kanalizaci 

Z.10 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské – Územní 
studie SU – smíšené 
obytné všeobecné 

• zpracování územní studie je nezbytnou podmínkou 
pro rozhodování o změnách v území 

• zajistit obsluhu území v rámci navržené obslužné 
komunikace Z18 Z.19 a veřejného prostranství Z.58 

• prostorové podmínky prověří územní studie 

• respektovat kanalizační sběrač a ČS kanalizace 

• respektovat břehovou zeleň kolem Višňového potoka 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkrovím 

• koeficient zastavění plochy – prověří územní studie 

Z.11a Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
HU – smíšené výrobní 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci navržené obslužné 
komunikace Z18 Z.19 

• prostorové podmínky prověřila územní studie 

• respektovat izolační zeleň kolem silnice a břehovou zeleň 
kolem Višňového potoka  

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví max. 2 NP 

• koeficient zastavění plochy – prověřila územní studie 

Z.11b  SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci navržené obslužné 
komunikace Z.19 

• respektovat izolační zeleň kolem silnice a břehovou zeleň 
kolem Višňového potoka  

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

Z.12a 
Z.12b 
Z.12c 

Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• obsluhu území zajistit v rámci plochy místních 
komunikací propojením koridorů veřejného prostranství 
Z32 a Z33 veřejných prostranství Z32 a Z.33 

• respektovat hlukové pásmo silnice II/373 III/373 57 

• respektovat navržený chodník zeleň podél silnice II/373 
III/373 57 

• výšková hladina zástavby - přízemní s možností podkroví 
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ozn. 

plochy 

katastrální 

území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

• koeficient zastavění plochy 0,3 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

Z.13 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajícího veřejného 
prostranství 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• respektovat kanalizační sběrač 

• respektovat podmínky OP nadzemního vedení vn 
elektrické energie 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

Z.14a 
Z.14b 

Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské (Pavlov) 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajícího veřejného 
prostranství 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• respektovat kanalizační sběrač 

• respektovat podmínky OP nadzemního vedení vn 
elektrické energie 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

Z.15 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské (Pavlov) 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajícího veřejného 
prostranství 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

Z.16a 
Z.16b 

Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci navrženého veřejného 
prostranství 

• v rámci plochy umožnit drobnou zemědělskou činnost 

• respektovat podmínky OP vodního zdroje 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,1 

Z.17 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• dostavba řadové zástavby, plocha bude využita jako 
zahrada, bez objektů pro bydlení 

Z.18 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy 
doprava silniční 

• parkoviště u hřbitova, chodník a cyklostezka 

• respektovat navržený chodník a cyklostezku 

Z.19 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy 
doprava silniční 

• rozšíření místní komunikace pro obsluhu návrhových 
lokalit Z10 a Z11 zastavitelných ploch Z.10, Z.11a, Z.11b 

• řešit chodník od křižovatky do centra ze severní strany 

Z20 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy • křižovatka na západním okraji obce u hřbitova 

Z21 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy • parkoviště mezi školou a návrhovou plochou pro smíšené 
bydlení lokalitu Z12 

Z.22 Benešov u 
Boskovic 

DU – účelové 
komunikace 
DX – doprava jiná 

• plocha řešit realizaci účelové komunikace pro zajištění 
prostupnosti v krajině 

Z.23 Benešov u 
Boskovic 

DU – účelové 
komunikace 
DX – doprava jiná 

• plocha řešit realizaci účelové komunikace pro zajištění 
prostupnosti v krajině 

Z19 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy • místní komunikace pro obsluhu návrhových lokalit Z10 a 
Z11 

Z20 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy • křižovatka na západním okraji obce u hřbitova 

Z21 Benešov u 
Boskovic 

DS – plochy dopravy • parkoviště mezi školou a návrhovou plochou pro smíšené 
bydlení lokalitu Z12 

Z22 Benešov u 
Boskovic 

DU – účelové 
komunikace 

• plocha pro zajištění prostupnosti v krajině 

Z23 Benešov u 
Boskovic 

DU – účelové 
komunikace 

• plocha pro zajištění prostupnosti v krajině 

Z.24 Benešov u 
Boskovic 

TO – technická 
infrastruktura – 

• plocha pro sběrný dvůr 
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ozn. 

plochy 

katastrální 

území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

nakládání s odpady • zajistit obsluhu území ze stávající silnice II/373 III/373 57 

• respektovat zemědělský vodovod 

• respektovat izolační zeleň v OP silnice II/373 III/373 57 a 
umožnit v této ploše vedení dálkového kabelu 

Z.25 Benešov u 
Boskovic 

VD – výroba a 
skladování – drobná 
výroba a služby 

• rozšíření možností pro podnikání u zemědělského 
střediska 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících komunikací 

• výšková hladina zástavby – přízemní zástavba 

• koeficient zastavění plochy 0,5 

Z.26 Benešov u 
Boskovic 

VD – výroba a 
skladování – drobná 
výroba a služby 

• rozšíření možností pro podnikání u zemědělského 
střediska 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících komunikací 

• respektovat zemědělský vodovod 

• výšková hladina zástavby – přízemní zástavba 

• koeficient zastavění plochy 0,5 

Z.27 Benešov u 
Boskovic 

VZ – výroba a 
skladování – 
zemědělská výroba a 
lesnická 

• rozšíření zemědělského střediska 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících komunikací 

• respektovat zemědělský vodovod 

• výšková hladina zástavby – přízemní zástavba 

• koeficient zastavění plochy 0,5 

Z28 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • chodník a cyklostezka ke hřbitovu 

Z29 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • chodník kolem křižovatky ze severní strany 

Z30 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • chodník od křižovatky do centra ze severní strany 

Z.31 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace pro obsluhu autokempu 

Z.32 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství 
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace pro obsluhu ploch změn Z.12a, Z.12b 
+ parkovací stání u školy 

Z.33 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace pro obsluhu zahrádkářské osady 
ploch změn Z.6, Z.12c 

Z.34 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• rozšíření páteřní komunikace v místní části Pavlov 

Z.35 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• rozšíření páteřní komunikace v místní části Pavlov 

Z.36 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace u vodojemu 

Z.37 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace od školy do lokality Z1 pro obsluhu 
ploch změn Z.1a – Z.1e 

Z38 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • místní komunikace za zástavbou směrem k lokalitě Z1 

Z.39 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• veřejné prostranství směrem k ZD – jižní obchvat 

Z.40 Benešov u 
Boskovic 

PZ – veřejná zeleň 
ZP - zeleň parková a 
parkově upravená 

• park u školy mezi vodojemem a stávající zástavbou 

• respektovat podmínky OP nadzemního vedení vn 
elektrické energie 

Z.41 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• plocha mezi lesem a lokalitou Z1 pro přeložku vn 

Z.42 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• plocha mezi účelovou komunikací pro rekreaci a pro 
přeložku vn včetně trafostanice 

Z43 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
izolační 

• ochranná zeleň u obytné zástavby 

Z.44 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• ochranná zeleň podél silnice II/373 III/373 57, musí 
umožnit vedení dálkového kabelu 
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ozn. 

plochy 

katastrální 

území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

Z.45 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• ochranná zeleň podél silnice II/373 III/373 57, musí 
umožnit vedení dálkového kabelu 

Z.46 Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• návrh zeleně u hřbitova 

Z.47a 
Z.47b 

Benešov u 
Boskovic 

ZO – zeleň ostatní, 
ochranná a izolační 

• ochranná zeleň podél silnice III/3744 směr Kořenec mezi 
silnicí a lokalitou pro smíšené bydlení 

Z.48 Benešov u 
Boskovic 

ZP – zeleň přírodní 
krajinná 

• zeleň břehová podél Višňového potoka a lokality Z.10 

Z.49 Benešov u 
Boskovic 

ZP – zeleň přírodní 
krajinná 

• zeleň břehová podél Višňového potoka a lokality Z.11a 

Z.50 Benešov u 
Boskovic 

BI – bydlení v 
rodinných domech – 
příměstské individuální 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících komunikací 

• respektovat navržený koridor TK1 – výtlak vodovodu 
CNU.V1 

• respektovat zájmové území Ministerstva obrany 

Z.51  SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajícího veřejného 
prostranství 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• respektovat ÚSES (LBK.5) 

• respektovat VKP (Prameniště Bělé) 

• výšková hladina zástavby – přízemní s vegetační střechou 

• zastavěnost max. 240 m2 včetně zpevněných ploch; bez 
oplocení 

• záměr v této ploše musí být předložen k odsouhlasení 
orgánu ochrany přírody z hlediska možného dopadu na 
VKP „Bělá – Prameniště“ a krajinný ráz 

• respektovat podmínky listu opatření DYJ30300001 – 
„Snížení znečištění v povodí VN Boskovice“, zejména 
zajistit nezávadné zneškodňování odpadních vod 
připojením na veřejnou kanalizační síť nebo instalací 
nepropustné jímky s odvozem na ČOV 

• v navazujících řízeních musí být účastníkem Povodí Moravy 

Z.52  ZZ – zeleň zahradní a 
sadová 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

Z.53  DX – doprava jiná • řešit realizaci účelové komunikace pro zajištění 
prostupnosti v krajině 

Z.54  ZO – zeleň ochranná a 
izolační 

• ochranná zeleň podél silnice III/373 57 

• maximálně respektovat stávající vzrostlou zeleň - alej 

Z.55  ZO – zeleň ochranná a 
izolační 

• ochranná zeleň podél silnice III/373 57 

• maximálně respektovat stávající vzrostlou zeleň - alej 

Z.56  ZO – zeleň ochranná a 
izolační 

• ochranná zeleň podél silnice III/373 57 

Z.57  ZO – zeleň ochranná a 
izolační 

• ochranná zeleň podél silnice III/373 57 

Z.58  PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• místní komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy Z.10 

Pozn. V souvislosti s vyřazením některých lokalit nebude provedeno přečíslování. 

3.2.2. PLOCHY PŘESTAVBY TRANSFORMAČNÍ PLOCHY 

ozn. 
plochy 

katastrální 
území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

PT.1 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci stávajících účelových 
komunikací veřejných prostranství 

• původní zemědělské využití má umožnit přestavbu na 
smíšenou plochu s bydlením 

• výšková hladina zástavby – bude respektovat původní 
výšku objektu 

• koeficient zastavění plochy – bude respektovat původní 
rozsah zastavěné plochy 

• respektovat podmínky listu opatření DYJ30300001 – 
„Snížení znečištění v povodí VN Boskovice“ a likvidaci 
odpadních vod řešit prostřednictvím nepropustných jímek 
s odvozem na ČOV 
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ozn. 
plochy 

katastrální 
území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

PT.2 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 
SU – smíšené obytné 
všeobecné 

• zajistit obsluhu území v rámci navržených veřejných 
prostranství 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností 
podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

P3 Benešov u 
Boskovic 

VD – výroba a 
skladování – drobná 
výroba a služby 

• zajistit obsluhu území v rámci navržených veřejných 
prostranství 

• respektovat OP elektronického komunikačního vedení 

• respektovat zájmové území Ministerstva obrany 

• výšková hladina zástavby – přízemní zástavba 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

PT.4 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
DS – doprava silniční 

• chodník a cyklostezka ke hřbitovu 

PT.5 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství 
DS – doprava silniční 

• chodník a cyklostezka od křižovatky do centra po jižní 
straně 

P6 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • chodník od křižovatky do centra ze severní strany 

P7 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • chodník u školy 

PT.8 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• rozšíření páteřní komunikace v místní části Pavlov 

PT.9 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství  
PU – veřejná 
prostranství všeobecná 

• rozšíření páteřní komunikace v místní části Pavlov 

P10 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • rozšíření páteřní komunikace v místní části Pavlov 

P11 Benešov u 
Boskovic 

PV – veřejné prostranství • propojení veřejných prostranství 

PT.12 Benešov u 
Boskovic 

RN RO – rekreace na 
oddechových plochách 
přírodního charakteru 

• zajistit obsluhu území v rámci navrženého veřejného 
prostranství Z35 Z.32, příp. účelové komunikace Z.53 

• respektovat podmínky PP Řehořkovo Kořenecko 

• jedná se o plochu bez objektů, pro rekreační louku, 
veřejné tábořiště apod. 

3.2.3 PLOCHY ÚZEMNÍCH REZERV 

ozn. 
plochy 

katastrální 
území 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

R1 Benešov u 
Boskovic 

BI – bydlení 
v rodinných domech 
příměstské 

• zajistit obsluhu území v rámci navržených veřejných 
prostranství a inženýrských sítí 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

R2 Benešov u 
Boskovic 

SV – smíšené bydlení 
venkovské 

• zajistit obsluhu území v rámci navržených veřejných 
prostranství a inženýrských sítí 

• výšková hladina zástavby – přízemní s možností podkroví 

• koeficient zastavění plochy 0,2 

3.3. VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

Plochy zeleně uvnitř zastavěného území a v návaznosti na něj byly v rámci ÚP zařazeny do výčtu 

ploch s rozdílným způsobem využití jako plochy sídelní zeleně – Z.  

Plochy a návrh koncepce sídelní zeleně jsou vyznačeny v grafické části dokumentace ve výkresu N2 

I.2 Hlavní výkres. 

3.3.1 PODMÍNKY PRO ROZVOJ SÍDELNÍ ZELENĚ 

• zeleň parková a parkově upravená – ZP 

o respektovat stabilizovanou plochu v centru sídla, rozvojová plocha (Z.40) je vymezena v 

prostoru u školy 



Příloha č. 1  Textová část ÚP Benešov s vyznačením změn 

13 

• zeleň soukromá a vyhražená – ZS zahradní a sadová – ZZ 

o respektovat stabilizované plochy, které jsou v územním plánu vymezeny na plochách 

předzahrádek zahrad. Nové plochy nejsou navrženy. Rozvojové plochy (Z.14c, Z.52) jsou 

vymezeny na severním okraji sídla. 

• zeleň ochranná a izolační – ZO 

o jsou navrženy nové plochy převážně ve vazbě na plochy bydlení a plochy smíšené obytné 

venkovské pro odclonění obytné zástavby od případných negativních vlivů z výroby nebo 

dopravy 

o podmínky využití území umožňují realizaci izolační a ochranné zeleně v rámci dalších ploch 

s rozdílným způsobem využití (např. plochy výroby, dopravní a technické infrastruktury) 

• zeleň přírodního charakteru – ZP krajinná – ZK 

o jsou navrženy nové plochy (Z.48, Z.49) ve vazbě na Višňový potok, pro možnost vytvoření 

kvalitní břehové zeleně, která bude plnit jednak funkci biologickou a zároveň i funkci 

kompoziční, začlenění vodního prvku do urbanistické struktury obce, kde bude součástí 

obytného území (navržených ploch Z10 a Z11) 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY VČETNĚ PODMÍNEK PRO 
JEJÍ UMISŤOVÁNÍ,VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORU PRO VEŔEJNOU 
INFRASTRUKTURU, VĆETNÉ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ VYUŽITÍ 

4.1. KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Plochy a návrh koncepce dopravy jsou vyznačeny v grafické části dokumentace ve výkresech N2 

výkrese I.2 Hlavní výkres, N3.1 Koncepce veřejné infrastruktury - Dopravní infrastruktura, O2 

Koordinační výkres a O3 Koordinační výkres – výřez zastavěného území. 

4.1.1. SILNIČNÍ DOPRAVA 

Silnice 

• respektovat stabilizované plochy dopravní infrastruktury – DS (silniční doprava silniční) 

• jsou navrženy plochy DS pro místní úpravy silniční sítě procházející obcí (křižovatka u hřbitova a 

obchvatná komunikace Z.19) 

Místní komunikace 

• respektovat stabilizované a navržené plochy veřejných prostranství – PV PU; jedná se o místní 

obslužné komunikace a komunikace charakteru zklidněných komunikací, vymezené pro obsluhu 

stabilizovaného území a obsluhu rozvojových ploch – viz kap. 4.5. Koncepce rozvoje veřejných 

prostranství. 

• jsou navrženy plochy PV PU jako obslužné komunikace pro obsluhu návrhových ploch 

Obecné podmínky pro umisťování 

• v plochách dopravní infrastruktury vymezených podle významu, umožnit vznik nových komunikací 

v šířkových parametrech v souladu s příslušnými normami dle důvodu vzniku komunikace 

o silnice II. třídy v zastavěném území uvažovat ve funkční skupině C jako obslužné 

dvoupruhové komunikace umožňující přímou obsluhu všech objektů v kategorii MO2 12/8/50 

o silnice II/373 III/37357 a III/37359 – bude mimo zastavěné území obce navrhována v kategorii 

S 7,5, III/3744 a III/37357 bude mimo zastavěné území obce navrhována v kategorii S 6,5 

o plochy, ve kterých je v zastavěném území vedena stávající silnice II/373 III/37357, budou mít 

podmíněno využití tak, že nebude znemožněno vedení průjezdního úseku silnice v plynulé 

trase a v šířce odpovídající funkční skupině a zatížení silnice 

o podmínky využití ploch bydlení přiléhající ke krajským silnicím II. nebo III. třídy nebudou z 

hlediska hlukové ochrany oslabovány 
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o místní obslužné komunikace – řešit dle platných předpisů, ve funkční skupině C jako obslužné 
komunikace umožňující přímou obsluhu všech objektů v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako 
zklidněné komunikace – obytné ulice ve funkční skupině D1 s minimální šířkou uličního 
prostoru 8 m. 

• v zastavitelných plochách je možné navrhovat nové komunikace v šířkových parametrech v 
souladu s příslušnými normami dle důvodu vzniku komunikace 

4.1.2. NEMOTOROVÁ DOPRAVA 

• respektovat stabilizované a navržené plochy pro pěší a cyklisty, které jsou v územním plánu 
vyjádřeny různou funkční plochou; PV PU (veřejná prostranství), DU DX (účelové komunikace 
doprava jiná), nebo jsou součástí ploch DS, jako cyklotrasy – viz kap. 4.5. Koncepce rozvoje 
veřejných prostranství. 

• respektovat značené turistické trasy a cyklotrasy včetně krajského cyklistického koridoru Suchý – 
Šebetov 

4.1.3. HOSPODÁŘSKÁ DOPRAVA 

Účelové komunikace 

• respektovat plochy dopravní infrastruktury – DU DX (účelové komunikace doprava jiná), navržené 
pro obsluhu návrhových ploch, pro zlepšení prostupnosti krajiny, přístupu na pozemky a pro 
průchod cyklotras krajinou 

• respektovat stabilizované plochy dopravní infrastruktury – DU DX 

• účelové komunikace řešit dle platných předpisů 

4.1.4. VEŘEJNÁ DOPRAVA 

• zachovat stávající koncepci veřejné dopravy – zajištění autobusovými linkami 

• respektovat stávající zastávky veřejné dopravy 

4.1.5. LETECKÁ DOPRAVA 

Řešené území není dotčeno zájmy letecké dopravy. 

4.1.6. VODNÍ DOPRAVA 

Řešené území není dotčeno zájmy vodní dopravy. 

4.1.7. STATICKÁ DOPRAVA 

• respektovat stávající a navržené plochy dopravní infrastruktury – DS (parkoviště doprava silniční): 

o navrženy jsou plochy pro parkoviště u školy a rozvojová plocha (Z.18) je vymezena pro 
parkoviště u hřbitova 

• plochy pro parkování a odstavení vozidel řešit v rámci stávajících a navržených ploch dopravní 
infrastruktury, ploch veřejných prostranství dle příslušných norem, příp. v rámci dalších ploch s 
rozdílným způsobem využití, které plochy pro parkování a odstavení vozidel připouštějí 
(související dopravní infrastruktura) 

• v řešeném území budou chybějící parkovací stání a řadové garáže navrhovány podle potřeby na 
stupeň automobilizace 1 : 2,5 

4.1.8. HLUK Z DOPRAVY 

Negativní vliv provozu silnice je nejméně příznivý u silnic II. třídy, povolený limit je 60 dB, který je na 
všech silnicích splněn. Izofona hluku 55 dB zasahuje do stávajících ploch bydlení, proto jsou tyto 
plochy vymezeny jako smíšené, které umožňují i jiné využití než bydlení směrem do veřejného 
prostoru (občanské vybavení, služby a další podnikatelské aktivity) 

Zásady pro ochranu stávajících a navržených ploch jsou vymezeny v kap. 2.2.2. Ochrana zdravých 
životních podmínek a životního prostředí. 
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4.2. KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Plochy a koridory a návrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznačeny v grafické části 

dokumentace ve výkresech N2 I.2 Hlavní výkres, N3.2 Koncepce veřejné infrastruktury – zásobování 

vodou, odkanalizování I.3a Hlavní výkres – koncepce vodního hospodářství, N3.3 Koncepce veřejné 

infrastruktury – zásobování plynem, elektrickou energií, spoje, O2 Koordinační výkres a O3 

Koordinační výkres – výřez zastavěného území I.3b Hlavní výkres – koncepce energetiky a spojů. 

• respektovat navržené koridory pro technickou infrastrukturu, zásady a podmínky využívání 

koridorů 

• inženýrské sítě v zastavěném území a zastavitelných plochách budou řešeny převážně v rámci 

stávajících a navržených ploch veřejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury; další průběh 

sítí v rozvojových plochách bude řešen následnou dokumentací 

• dešťové vody v maximální míře uvádět do vsaku 

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU 

Zásady pro využití území koridorů: 

• Koridory jsou vymezeny jako ochrana území pro realizaci záměrů technické infrastruktury. Tato 

území je nutno chránit z důvodu zajištění prostoru pro umístění těchto staveb v navazujících 

řízeních (včetně prostoru pro OP plynoucích z příslušných právních předpisů) a popřípadě také 

následný přístup k nim. 

• Působnost koridoru pro technickou infrastrukturu končí realizací stavby. Pokud nebude změnou 

územního plánu navrženo jiné využití území, zůstává stávající využití území. 

Podmínky pro využití území koridorů: 

Přípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení technické infrastruktury, včetně dílčích úprav a napojení na stávající 

zařízení 

• plochy pro ochrannou a izolační zeleň, ÚSES 

• nutné asanační úpravy 

Podmíněně přípustné využití 

• budování inženýrských sítí, propojení pěších a cyklistických tras, účelových komunikací před 

realizací záměru za podmínky kolmého, příp. nejkratšího možného křížení s navrženou plochou  

Nepřípustné využití 

• v těchto plochách není dovoleno takové využití, které by znemožnilo realizaci navrženého záměru 

• není dovoleno povolovat žádné stavby ani dočasné vyjma navrhovaných staveb technické 

infrastruktury (a staveb přímo souvisejících), pro které je toto území chráněno 

V rámci ÚP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu: 

ozn. účel koridoru katastrální území 

TK 1 CNU.V1 vodovod – výtlak Benešov 

CNU.V2 vodovod  

CNU.V3 vodovod  

CNU.V4 vodovod  

TK 2 CNU.V5 vodovod – přeložka zemědělského vodovodu zemědělského družstva Benešov 

TK 3 kanalizace – dešťová kanalizace Benešov 

TK 4 nadzemní vedení vn – přeložka vedení a trafostanice Benešov 

CNU.E1 podzemní vedení vn  

TK 5 CNU.E2 nadzemní vedení vn včetně trafostanice – posílení Benešov 
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4.2.2. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

4.2.2.1. ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

Koncepce zásobování vodou je v řešeném území stabilizována. 

Koncepce rozvoje: 

• rozvody v zastavěném a zastavitelném území budou řešeny v rámci veřejných prostranství a 

ploch pro dopravu a budou v maximální možné míře zaokruhovány 

• realizovat novou úpravnu vody v rámci stávajícího areálu 

• realizovat propojení nové úpravny vody se stávajícím vodojemem – vymezen koridor TK1 CNU.V1 

• realizovat navržené vodovody – vymezeny koridory CNU.V2, CNU.V3, CNU.V4 

• realizovat přeložku vodovodu zemědělského družstva – vymezen koridor TK2 CNU.V5 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.2.2. ODKANALIZOVÁNÍ A ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD 

Odkanalizování včetně zneškodňování odpadních vod je stabilizováno. Je vybudován oddílný systém 

odkanalizování, splaškové vody jsou odvedeny na čistírnu odpadních vod Hrádkov, dešťové do 

místních recipientů. 

Koncepce rozvoje: 

• kanalizační sběrače v zastavěném a zastavitelném území budou řešeny v rámci stávajících a 

navržených veřejných prostranství a ploch pro dopravu 

• zastavitelné plochy řešit oddílným systémem 

• je navržený koridor pro dešťovou kanalizaci TK3 

• splaškové vody budou napojeny do stávající splaškové kanalizace 

• dešťové vody budou napojeny na stávající dešťovou kanalizaci a následně odvedeny do místních 

recipientů 

• u zastavitelných ploch uvádět v maximální míře dešťové vody do vsaku – nezhoršovat odtokové 

podmínky v zastavěném a zastavitelném území, při řešení hospodaření s dešťovými vodami 

požadovat uvádění do vsaku, jímání, využití k zálivce 

• pro odvedení extravilánových vod z podmáčených ploch bude navržena dešťová kanalizace dle 

následné podrobnější dokumentace  

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.3. ENERGETIKA 

4.2.3.1. ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Koncepce zásobování el. energií je v řešeném území stabilizována. Obec bude i nadále zásobována 

el. energií ze stávající rozvodny TS Boskovice. 

Koncepce rozvoje: 

• pro zajištění výhledových potřeb dodávky bude využito výkonu stávajících trafostanic v případě 

nutnosti je možno stávající trafa vyměnit za výkonnější, pokud je to technicky možné 

• v jihovýchodní části zastavěného území místní části Benešov je navržena přeložka stávajícího 

nadzemního vedení vn v souvislosti s řešením lokality Z1 – vymezen koridor TK4 ve střední části 

sídla je navržena náhrada části nadzemního vedení vn podzemním vedením vn – vymezen 

koridor CNU.E1 

• v severozápadní části je navrženo nové nadzemní vedení vn včetně trafostanice – vymezen 

koridor TK5 CNU.E2 

• síť nízkého napětí bude rozšířena a zahuštěna novými vývody v rámci veřejných prostranství a 

ploch pro dopravu 
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• plochy pro fotovoltaické a větrné elektrárny nejsou navrhovány 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.3.2. ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

Koncepce zásobování plynem je v řešeném území stabilizována.  

Obec bude i nadále zásobována ze stávajícího STL plynovodu přivedeného z obce Kořenec. 

Koncepce rozvoje: 

• pro zajištění výhledových potřeb dodávky bude využito výkonu stávající regulační stanice (mimo 

řešené území) 

• plynovody v zastavěném a zastavitelném území budou řešeny v rámci veřejných prostranství a 

ploch pro dopravu 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.3.3. ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 

Koncepce zásobování teplem je v řešeném území stabilizována. Pro vytápění bude i nadále využíván, 

v převážné míře zemní plyn. 

Koncepce rozvoje: 

• lokálně lze využívat alternativních zdrojů (tepelná čerpadla, biomasa, solární energie...) 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE 

4.2.4.1. POŠTA A TELEKOMUNIKACE 

Koncepce rozvoje: 

• území je stabilizováno, nejsou nároky na nové plochy 

• v rámci veřejných ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou síť v návaznosti na stávající síť 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE 

Koncepce rozvoje: 

• telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované 

Plochy navržené změnou č. 1 budou napojeny na stávající systém. 

4.2.5. OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA 

• viz Textová část odůvodnění územního plánu, kap. 3.9.1. Limity využití území (Ochranná pásma). 

Ochranná a bezpečnostní pásma, vymezená v platném územním plánu, se nemění. 

4.3. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Podmínky pro nakládání s komunálními odpady 

• z komunálního odpadu budou nadále tříděny recyklovatelné složky (papír, plasty, sklo atd.), které 

budou předávány oprávněným firmám k recyklaci a nebezpečné odpady, které jsou v současnosti 

sváženy 1x za rok oprávněnou firmou a výhledově je bude možné odkládat do sběrného dvora, 

který obec plánuje postavit. Občané mají k dispozici kontejnery na vyřazená elektrozařízení 

umístěné u obchodu. 

• je navržena nová samostatná plocha pro sběrný dvůr u zemědělského střediska (Z.24) 
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• možnost situování sběrných dvorů se připouští v plochách výroby a skladování, v plochách 

smíšených výrobních, v plochách technické infrastruktury, dále se podmíněně připouští v plochách 

smíšených obytných 

• plochy pro tříděný odpad, včetně odpadu inertního (stanoviště kontejnerů, shromažďovací místa) 

se připouštějí v plochách jako související technická (příp. veřejná) infrastruktura 

• nakládání s biologicky rozložitelným komunálním odpadem je navrženo formou bioplynové stanice 

v rámci rozšíření zemědělského areálu 

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Plochy a návrh koncepce rozvoje občanského vybavení jsou vyznačeny v grafické části dokumentace 

ve výkresu N2 I.2 Hlavní výkres. 

Koncepce rozvoje občanského vybavení souvisí s předpokládaným rozvojem obce a je pro danou 

velikost a charakter obce optimální. Návrhem smíšených ploch je posílená oblast obchodu a služeb, 

cestovního ruchu, zdravotní a sociální péče. Se soustředěním zařízení občanského vybavení se 

počítá v centru obce, v prostoru historického jádra a podél hlavních komunikací směrem k obecnímu 

úřadu a směrem ke škole. 

Podmínky pro rozvoj občanského vybavení 

občanské vybavení veřejné – OV 

• stabilizované plochy občanského vybavení jsou v řešeném území respektovány 

• nové samostatné plochy nejsou navrženy  

• případné rozšíření nebo umístění nových zařízení je umožněno v rámci stávajících nebo 

navržených ploch smíšených obytných 

občanské vybavení komerční – OK 

• jsou respektovány stabilizované plochy komerčního občanského vybavení 

• nové samostatné plochy nejsou navrženy 

• vybavení charakteru ubytování, obchodu a služeb je možno rozvíjet také jako doplňkovou funkci v 

rámci ploch smíšených obytných 

občanské vybavení sport a rekreace – OS 

• jsou respektovány stabilizované plochy sportovišť 

• nové samostatné plochy nejsou navrženy 

veřejná pohřebiště občanské vybavení hřbitovy – OH 

• je respektována stabilizovaná plocha hřbitova 

• navrženo je rozšíření hřbitova s parkovištěm (Z.8) 

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

Plochy a návrh koncepce veřejných prostranství jsou vyznačeny v grafické části dokumentace ve 

výkresu N2 I.2 Hlavní výkres. 

Koncepce rozvoje veřejných prostranství souvisí s celkovým rozvojem obce a to především s dopravní 

obsluhou navržených lokalit. Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezena veřejná 

prostranství, která zahrnují místní komunikace, obslužné komunikace, plochy pro parkování (kromě 

samostatně vymezených ploch pro dopravu) a doprovodnou zeleň. 

Benešovem je vedena cyklotrasa Suchý – Šebetov, součást krajské sítě cyklistických koridorů dle 

ZÚR. Je vedena ze Suchého (cyklotrasa 505 Skalní mlýn – Městečko Trnávka) silnicí II/373, 

Benešovem na křižovatku se silnicí III/3744 do Kořence a dále (mimo řešené území) pokračuje do 

Šebetova a Knínic u Boskovic (silnice v řešeném území nejsou dle GKS JMK součástí tahů krajského 

významu). 
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Podmínky pro rozvoj veřejných prostranství 

• stávající plochy veřejných prostranství – (náves, uliční prostory, chodníky a cesty pro pěší a 

cyklisty, tvořící základní síť veřejných prostranství) je třeba maximálně respektovat, nelze připustit 

nevhodné úpravy prostorů i objektů v územích zásadního významu pro charakter obce 

• respektovat plochy veřejných prostranství, navržených pro obsluhu nových zastavitelných ploch 

dopravní a technickou infrastrukturou 

• ve stávajících a navržených plochách veřejných prostranství doplnit vzrostlou zeleň, na základě 

znalostí průběhu inženýrských sítí; při výsadbě preferovat, z hlediska zachování hodnot, domácí 

dřeviny 

Plochy veřejných prostranství 

veřejná prostranství všeobecná – PV PU 

• respektovat stabilizované a navržené plochy veřejných prostranství 

veřejná prostranství – veřejná zeleň – PZ 

• respektovat stabilizované plochy veřejné zeleně parkově upravené, nová plocha je navržena v 

prostoru u školy 

5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

5.1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, A PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU 
EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH 
OPATŘENÍ, OCHRANY PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ 
LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBNĚ A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ 

5.1.1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, OCHRANA KRAJINNÉHO RÁZU 

• ÚP respektuje přírodní hodnoty území 

• pro udržení a posílení ekologické stability území je vymezen územní systém ekologické stability 

(ÚSES) včetně návrhu na změnu využití území ploch zásad využívání krajiny 

Obecně platí v celém řešeném území tyto zásady 

• chránit význačné stávající solitérní stromy a stromořadí v zástavbě i v krajině (v případě 

nezbytných zásahů nahradit ve vhodnějším místě) 

• posilovat podíl stromové zeleně, zejména v uličních prostorech 

• posilovat podíl rozptýlené zeleně a trvalých travních porostů v krajině, realizovat zalučnění v 

plochách orné půdy podél toků a v plochách pro navržený ÚSES 

• zlepšit estetickou hodnotu krajiny výsadbami alejí podél komunikací a cest, revitalizací toků s 

doplněním břehových porostů a obnovením nebo výstavbou nových vodních ploch 

• neumisťovat žádné stavby na přírodní dominanty – výrazné vrcholy zalesněných hřbetů. Navržené 

větrné elektrárny jsou situovány mimo hlavní pohledové osy 

• respektovat charakter přírodních horizontů sídla (nesmí se trvale odlesnit, vykácet vzrostlá zeleň 

na pohledově exponovaných horizontech) 

Ochrana krajinného rázu 

• stavby pro bydlení situovat tak, aby zeleň zahrad tvořila mezičlánek při přechodu zástavby do 

krajiny 

• stavby pro výrobu a skladování, situované ve vazbě na krajinu, odclonit izolační zelení 

• doplnit zalučnění nebo zatravněné svodné průlehy 
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• zachovat a rozvíjet zastoupení a podíl dřevin podél cest, mezí apod. 

• podporovat dosadbu dřevin podél cest – vhodné dřeviny jsou klen, lípa, jírovec, ovocné dřeviny 

• podél vodních toků možno doplnit jasan, olši, dub letní aj. 

• realizovat územní systém ekologické stability 

• podporovat zvyšování podílu ovocných dřevin v záhumencích, v návaznosti na zastavěné území 

• při realizaci záměrů je nutno zachovat stávající účelové komunikace zajišťující přístup k 

pozemkům a průchodnost krajiny 

• v krajině je přípustné realizování menších vodních ploch, podmíněně přípustné je zalesňování – 

viz kap. 6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

5.1.2. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ V KRAJINĚ 

Územní rozsah je vymezen v grafické části dokumentace ve výkresu N2 I.2 Hlavní výkres. 

Koncepce rozvoje ploch s rozdílným způsobem využití 

Plochy vodní a vodohospodářské 

Vodní toky 

Respektovat stabilizované plochy vodní a vodohospodářské všeobecné (WU). Nejsou navrhovány 

úpravy vodních toků, předpokládá se pouze běžná údržba. 

Vodohospodářské plochy 

Nejsou navrhovány vodohospodářské plochy. 

Vodní nádrže, rybníky 

Nejsou navrhovány vodní nádrže, rybníky, jejich přípustnost je daná v rámci nezastavitelných ploch v 

krajině na základě Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek 

prostorového uspořádání zástavby (kap.6.). 

Plochy přírodní 

Respektovat stabilizované plochy přírodní všeobecné (NU). V územním plánu není navrženo rozšíření 

ploch přírodních pro doplnění prvků místního ÚSES. Současný stav je dostačující. 

Plochy zemědělské 

Plochy zemědělské Respektovat stabilizované plochy zemědělské všeobecné (AU), které jsou v 

území zastoupeny hlavně v jižní části řešeného území. Územní plán navrhuje rozvoj zastavitelných 

ploch na úkor ploch produkčních v návaznosti na zastavěné území. 

Plochy lesní 

Plochy lesní jsou v území stabilizované. Respektovat stabilizované plochy lesní všeobecné (LU). 

Plochy smíšené nezastavěného území – přírodní krajinné 

Plochy zeleně v krajině přírodní priority (MU.p) jsou stabilizované, a to hlavně v návaznosti na vodní 

toky, plochy lesní a liniová zeleň v rámci bloků zemědělské půdy. Územní plán navrhuje rozvoj ploch 

kolem vodního toku na sever od zastavěného území a dále podél komunikace III/373 59 Okrouhlá. 

Plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské 

Vyskytují se Plochy zemědělství extenzivní (MU.z) se vyskytují převážně na ZPF v návaznosti na 

zastavěné území. Plochy jsou v území stabilizované. Reprezentují je hlavně zahrady a sady v rámci 

drobné držby a trvalé travní porosty (TTP), jsou součástí biokoridorů územního systému ekologické 

stability (ÚSES). 

Plochy změn v krajině – nezastavitelné plochy 5.1.3. PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ 

ozn. 
plochy 

katastrální 
území 

způsob využití plochy další podmínky využití území 

K.1 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem silnice III. třídy 

K.2 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem silnice III. třídy 



Příloha č. 1  Textová část ÚP Benešov s vyznačením změn 

21 

ozn. 
plochy 

katastrální 
území 

způsob využití plochy další podmínky využití území 

K.3 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem silnice III. třídy 

K.4 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem silnice III. třídy 

K.5 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem silnice III. třídy 

K.6 Benešov 
u Boskovic 

NSp – plochy nezastavitelného území – 
přírodní MU.p – přírodní priority 

• zeleň kolem Višňového potoka 

• zajistit obecnou ochranu vod a respektovat 
podmínky PHO vodních zdrojů 

5.2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Územní systém ekologické stability je vyznačen v grafické části dokumentace ve výkresu N2 I.2 

Hlavní výkres. 

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE 

Z hlediska územního systému ekologické stability byly dodrženy zásady návaznosti na okolní území 

použitím územně technických a oborových podkladů. Nápojné body jednotlivých skladebných částí 

jsou jednoznačné. 

Území je stabilizováno. V rámci řešeného území je vymezen ÚSES vyššího stupně dle Koncepčního 

vymezení regionálního a nadregionálního ÚSES. Je vymezen nadregionální biokoridor 

NRBK.K 92MB, který je koordinován se ZÚR Olomouckého kraje, dále regionální biocentrum 

RBC.263 Pavlovský dvůr, regionální biokoridory RBK.RK 1437 a RBK.RK 1433B, v souladu 

s koncepcí ÚSES v ZÚR JMK. 

Při vymezování ÚSES na místní úrovni, byl respektován územní systém, vymezený oborovou 

dokumentací a plochy byly upřesněny z hlediska vlastnických vztahů. 

ÚSES je v řešeném území převážně stabilizovaný a funkční. 

Plochy biocenter viz kap. 5.1.2 6.1.14. Plochy přírodní 

5.2.2 PLOCHY BIOKORIDORŮ 

Přípustné využití 

• využití, které zajišťuje vysoké zastoupení druhů organismů odpovídajících trvalým stanovištním 

podmínkám při běžném extenzivním zemědělském nebo lesnickém hospodaření (trvalé travní 

porosty, extenzivní sady, lesy apod.), případně rekreační plochy přírodního charakteru. 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné liniové stavby křížící biokoridor, vodohospodářská zařízení, ČOV atd. Umístěny 

mohou být jen při co nejmenším zásahu a narušení funkčnosti biokoridoru. Umístění pokud možno 

jen kolmo na biokoridory a v co nejmenším rozsahu. 

Nepřípustné využití 

• změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability daného území 

zařazeného do ÚSES (změny druhu pozemku s vyšším stupněm ekologické stability na druh s 

nižším stupněm ekologické stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí 

biokoridoru 

• jakékoli změny funkčního využití, které by znemožnily nebo ohrozily územní ochranu a založení 

chybějících částí biokoridorů 

• rušivé činnosti, jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin, 

apod., mimo činností podmíněných 

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY 

Návrh řešení prostupnosti krajiny je vyznačen v grafické části dokumentace ve výkresu N2 I.2 Hlavní 

výkres. 
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Prostupnost krajiny je řešena vymezením ploch dopravní infrastruktury (DX) – hlavních účelových 

komunikací, které tvoří základní kostru zajišťující prostupnost krajiny a přístup na pozemky ZPF a 

PUPFL. 

Podmínky řešení prostupnosti krajiny 

• stávající síť účelových komunikací, zajišťující přístup k pozemkům a prostupnost krajiny, zůstane 

zachována 

• pro zlepšení prostupnosti krajiny jsou navrženy účelové komunikace, zejména na obvodu 

zástavby obce 

5.4. PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

V řešeném území se nachází minimum zemědělské půdy ohrožené erozí, konkrétní protierozní 

opatření tedy nebyla navrhována. Tento stabilní stav je zachováván v rámci regulativů v plochách 

v nezastavěném území. 

5.5. OCHRANA PŘED POVODNĚMI 

V řešeném území není stanoveno vodoprávním úřadem záplavové území. 

Koncepce rozvoje: 

• nejsou navrhována opatření 

• dešťové vody budou odváděny stávajícím systémem (dešťová kanalizace, povrchový odtok) 

• v zastavitelných plochách uvádět v max. míře dešťové vody do vsaku 

• pro minimalizaci extravilánových vod je nutno provést změnu organizace povodí – navrhnout 

organizační (osevní postupy, velikost a tvar pozemků), agrotechnická (vrstevnicová orba) a 

stavebně-technická (průlehy, zelené pásy) opatření 

Zásady pro ochranu proti místním záplavám a přívalovým vodám: 

• správci vodních toků mohou při výkonu správy vodního toku, pokud je to nezbytně nutné a po 

předchozím projednání s vlastníky pozemků užívat pozemků sousedících s korytem vodního toku, 

a to: 

o u drobných vodních toků nejvýše v šířce do 6 m od břehové čáry 

• nesmí docházet ke zmenšování průtočného profilu 

• stavby nesmí bránit odtoku vod, nesmí docházet ke zhoršování odtokových poměrů 

5.6. REKREACE 

Plochy a návrh koncepce rekreace jsou vyznačeny v grafické části dokumentace ve výkresu N2 I.2 

Hlavní výkres. 

Cestovní ruch a rekreační potenciál jsou důležitými faktory pro rozvoj obce, především jsou spojeny s 

pěší turistikou a návštěvami okolních obcí, Boskovic, případně golfovým areálem v Kořenci. V 

souvislosti s atraktivitou regionu se předpokládá zvýšený zájem o danou lokalitu z hlediska 

turistického a rekreačního, zejména formou individuální turistiky a s ní spojeným nabízeným 

ubytováním v autokempu. V současné době nemá obec vybudovánu komplexní turistickou 

infrastrukturu, chybí kapacity zařízení pro jiný druh ubytování a stravování než je autokemp a zejména 

komplexní služby typu welness. Současné kapacity sportovně rekreačních zařízení tuto problematiku 

částečně řeší, pro masovější rozvoj však chybí širší škála sportovních a rekreačních atraktivit, proto 

jsou v územním plánu navrženy nové plochy, které rozšiřují stávající zařízení (autokemp) a přináší 

nové možnosti (plochy nezastavěné, rekreační pobytové). 

Koncepce rozvoje Podmínky pro rozvoj rekreace 

• pro pohybovou rekreaci – pěší turistiku a cykloturistiku bude využita stávající síť účelových 

komunikací a cest, navržené cyklostezky 

Podmínky pro rozvoj rekreace 
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rekreace rodinná individuální – RI 

• vyčleněné plochy rodinné rekreace individuální považovat za stabilizované, nové plochy jsou 

navrženy rozvojová plocha (Z.4) je vymezena v jižní části na ploše bývalé skládky 

rekreace hromadná – RH 

• vyčleněné plochy hromadné rekreace – areál autokempu, považovat za stabilizované, nové 

plochy jsou navrženy rozvojová plocha (Z.5) je vymezena pro rozšíření této plochy 

rekreace zahrádkářská v zahrádkářských osadách – RZ 

• nové plochy jsou navrženy mezi školou, lesem a navrženou zástavbou rozvojová plocha (Z.6) je 

vymezena na severovýchodním okraji sídla 

rekreace na oddechových plochách přírodního charakteru – RN RO 

• nové plochy jsou navrženy rozvojová plocha (T.12) je vymezena mezi školou, lesem a navrženou 

zástavbou 

5.7. DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ 

V řešeném území se nenachází chráněná ložisková území. 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ 
USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ) HLAVNÍ VYUŽITÍ), POKUD JE MOŽNÉ JEJ 

STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ) VČETNÉ STANOVENÍ, VE KTERÝCH 

PLOCHÁCH JE VYLOUČENO UMÍSTOVÁNÍ STAVEB, ZAŘÍZENÍ A JINÝCH OPATŘENÍ PRO ÚČELY UVEDENÉ 

V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPŘÍPADĚ STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 

TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNÉ ZÁKLADNÍCH 

PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU) NAPŘÍKLAD VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU 

A STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝMĚRY PRO VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKŮ A 

INTENZITY JEJICH VYUŽITÍ) A PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ZÁSTAVBY 

6.1. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

Územní rozsah ploch s rozdílným způsobem využití je vymezen v grafické části dokumentace ve 

výkresu N2 I.2 Hlavní výkres. 

6.1.1. PLOCHY BYDLENÍ (B) 

BH – bydlení v bytových domech hromadné 

Hlavní využití 

Plochy bydlení zahrnují činnosti, děje a zařízení související bezprostředně s bydlením. 

Přípustné využití 

• pozemky bytových domů, související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných 

prostranství 

• přípustné je rekreační bydlení 

• pozemky veřejného občanského vybavení v případě, že se jedná o pozemek menší než 2000 m2 

a že není riziko narušení pohody bydlení 

• pozemky sídelní zeleně (např. veřejná zeleň, zeleň vnitrobloků, zeleň zahrad, zeleň izolační) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí a pohodu bydlení, nebo takové důsledky 

vyvolávají druhotně 

• nepřípustné jsou parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a 

pro přívěsy těchto nákladních vozidel 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 
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Podmíněně přípustné využití 

• související občanské vybavení komerčního charakteru za podmínky, že se jedná o pozemek 
menší než 1000 m2 a že není riziko narušení pohody bydlení 

• další stavby a zařízení doplňující funkci bydlení, (např. zázemí ke stavbě hlavní, veřejná a 
soukromá hřiště, dětská hřiště, zpevněné plochy) za podmínky, že nesnižují kvalitu prostředí a 
pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v 
takto vymezené ploše 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 
o stabilizované území – bytové domy – max. 2 NP 
o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

• při hromadné výstavbě nových bytů se vyžaduje vybudování minimálně jednoho odstavného stání 
na jeden byt 

BI – bydlení v rodinných domech – příměstské individuální 

Hlavní využití 

Plochy bydlení zahrnují činnosti, děje a zařízení související bezprostředně s bydlením. 

Přípustné využití 

• pozemky rodinných domů, související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných 
prostranství 

• přípustné je rekreační bydlení 

• pozemky veřejného občanského vybavení v případě, že se jedná o pozemek menší než 2000 m2 
a že není riziko narušení pohody bydlení 

• pozemky sídelní zeleně (např. veřejná zeleň, zeleň vnitrobloků, zeleň zahrad, zeleň izolační) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí a pohodu bydlení, nebo takové důsledky 
vyvolávají druhotně 

• nepřípustné jsou parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a 
pro přívěsy těchto nákladních vozidel 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• související občanské vybavení komerčního charakteru za podmínky, že se jedná o pozemek 
menší než 1000 m2 a že není riziko narušení pohody bydlení 

• další stavby a zařízení doplňující funkci bydlení, (např. zázemí ke stavbě hlavní, veřejná a 
soukromá hřiště, dětská hřiště, bazény, přístřešky, altány, zpevněné plochy) za podmínky, že 
nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a 
slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše 

Podmínky prostorového uspořádání: 

• výšková hladina zástavby: 
o stabilizované území – rodinné domy – max. 2 NP s podkrovím 
o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

6.1.2. PLOCHY REKREACE (R) 

RI – rekreace rodinná individuální 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování rekreačních potřeb občanů v 
objektech individuální rekreace. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky veřejných prostranství (např. dětská hřiště, 
rekreační louky, přírodní koupaliště)  

• další stavby a zařízení, které souvisejí, nebo navazují a jsou slučitelné s rekreací (např. skleníky, 
altány, bazény, přístřešky, zpevněné plochy) 

• zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, zahrady, izolační, krajinná) 
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Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, které nesnižují kvalitu prostředí ve 

vymezené ploše a jsou slučitelné s rekreačními aktivitami 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 1 NP s podkrovím 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

• zastavěná plocha hlavního rekreačního objektu do 50 m2 + související další stavby a zařízení do 

30 m2 budou pokud možno navazovat na stavbu hlavní 

RH – rekreace hromadná 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování rekreačních potřeb občanů v 

zařízeních hromadné rekreace. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb pro hromadnou rekreaci, pozemky veřejných prostranství (např. dětská hřiště, 

rekreační louky, přírodní koupaliště) 

• další stavby a zařízení, které souvisejí a jsou slučitelné s rekreací (např. altány, bazény, 

přístřešky, zpevněné plochy) 

• zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, zahrady, izolační, krajinná) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, které nesnižují kvalitu prostředí ve 

vymezené ploše a jsou slučitelné s rekreačními aktivitami 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 2 NP s podkrovím 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

RZ – rekreace – zahrádkářské osady v zahrádkářských osadách 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování rekreačních potřeb občanů 

v zahrádkářských osadách. 

Přípustné využití 

• pozemky pro činnost zahrádkaření 

• pozemky veřejných prostranství, dětská hřiště, rekreační louky, přírodní koupaliště 

• další stavby a zařízení, které souvisejí a jsou slučitelné s rekreací (např. skleníky, altány, bazény, 

přístřešky, zpevněné plochy) 

• zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, izolační, krajinná) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, které nesnižují kvalitu prostředí ve 

vymezené ploše a jsou slučitelné s rekreačními aktivitami 
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Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 1 NP s podkrovím 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

• stavby sloužící aktivitám zahrádkaření – zastavěná plocha do 16 m2 + související další stavby a 

zařízení do 9 m2 budou pokud možno navazovat na stavbu hlavní  

RN RO – rekreace na oddechových plochách přírodního charakteru 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování rekreačních potřeb občanů na 

plochách přírodního charakteru. 

Přípustné využití 

• pozemky pro veřejná tábořiště, přírodní koupaliště, rekreační louky, kde jsou umisťovány jen 

stavby přípustné v nezastavěném území  

• pozemky veřejných prostranství 

• zeleň přírodního charakteru 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, které nesnižují kvalitu prostředí ve 

vymezené ploše a jsou slučitelné s rekreačními aktivitami 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 3.2.2. Transformační 

plochy 

6.1.3. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (O) 

OV – občanské vybavení – veřejná infrastruktura veřejné 

Hlavní využití 

Plochy občanského vybavení, které jsou součástí zařízení veřejné infrastruktury. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb a zařízení občanského vybavení sloužící například pro vzdělávání a výchovu, 

sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství 

• sídelní zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, zahrady, izolační) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• bydlení za podmínky, že se jedná např. o osoby zajišťující dohled, správce, nebo majitele zařízení 

smí být v těchto plochách umístěno pouze v případě, že budou v chráněném venkovním prostoru 

takových staveb dodrženy hygienické limity hluku 

• parkování pro potřeby dané lokality 

• obchod, bufet, příležitostné občerstvení, za podmínky, že se jedná o zařízení menšího rozsahu, 

sloužící pouze pro dané zařízení 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 2 NP 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 
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OK – občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední komerční 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení související s občanským vybavením komerčního 
charakteru. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb a zařízení pro obchodní prodej, ubytování, stravování, služby, tělovýchovu a 
sport, vědu a výzkum 

• pozemky veřejného občanského vybavení v případě, že se jedná o pozemek menší než 2000 m2 
a nebylo by účelné pro ně vymezovat samostatnou plochu 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství 

• parkování pro potřeby dané lokality 

• sídelní zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, izolační) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• bydlení za podmínky, že se jedná např. o osoby zajišťující dohled, správce, nebo majitele zařízení 
smí být v těchto plochách umístěno pouze v případě, že budou v chráněném venkovním prostoru 
takových staveb dodrženy hygienické limity hluku 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 
o stabilizované území – max. 2 NP 
o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

OH – občanské vybavení – hřbitovy 

Hlavní využití 

Plochy sloužící pro situování hřbitovů. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb a zařízení občanského vybavení sloužící k provozování veřejného pohřebiště 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství 

• sídelní zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, izolační) 

• parkování pro potřeby dané lokality 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• stavby a zařízení, které tvoří doplňkovou funkci a souvisejí s provozem veřejného pohřebiště 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 
o stabilizované území – max. 1 NP s výjimkou sakrálních staveb, které mohou tvořit dominanty 
o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

OS – občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení sport 

Hlavní využití 

Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování sportovních a rekreačních 
potřeb občanů, a to na veřejně přístupných plochách. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb a zařízení pro tělovýchovu a sport 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství 

• parkování pro potřeby dané lokality 

• sídelní zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, izolační) 
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Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• stavby a zařízení, které mají víceúčelové využití nebo tvoří doplňkovou funkci (např. ubytování, 

stravování, služby, obchodní prodej, veřejné občanské vybavení) za podmínky, že hlavní funkci 

tvoří sportovní využití 

• bydlení, za podmínky, že se jedná např. o osoby zajišťující dohled, správce, nebo majitele 

zařízení, smí být v těchto plochách umístěno pouze v případě, že budou v chráněném venkovním 

prostoru takových staveb dodrženy hygienické limity hluku 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 2 NP 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy 

6.1.4. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ (S) 

SV – plochy smíšené obytné – venkovské SU – smíšené obytné všeobecné 

Hlavní využití 

Plochy jsou určeny k polyfunkčnímu využití, převážně pro bydlení, dále např. pro občanské vybavení, 

podnikatelské aktivity. 

Přípustné využití 

• pozemky bytových domů, rodinných domů, pozemky občanského vybavení a sportu, související 

dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství 

• pozemky sídelní zeleně (např. veřejná zeleň, zeleň vnitrobloků, zeleň zahrad, zeleň izolační) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí a pohodu bydlení, nebo takové důsledky 

vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• stavby a zařízení (např. výroby, služeb a zemědělství, zázemí ke stavbě hlavní, sběrný dvůr 

komunálního odpadu) v případě, že svým provozem a technickým zařízením nenarušují užívání 

staveb a zařízení ve svém okolí, nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území a svým 

charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v území 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 2 NP s podkrovím 

o plochy změn – dle podmínek využití viz kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy a 3.2.2. Transformační 

plochy 

6.1.5. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY (D) 

DS – dopravní infrastruktura – doprava silniční 

Hlavní využití 

Plochy slouží zpravidla k zajištění dopravní dostupnosti a pro obsluhu řešeného území dopravní 

infrastrukturou. 

Přípustné využití 

• činnosti, děje, zařízení a stavby dopravní povahy, včetně dílčích úprav a napojení na stávající 

komunikace – silnice, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, další terénní úpravy, protihluková 

opatření, opatření proti přívalovým dešťům apod. 

• čerpací stanice pohonných hmot, parkoviště, garáže 

• účelové komunikace, chodníky, stezky pro pěší a cyklisty 
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• dopravní terminály, zastávky hromadné dopravy, odpočívadla, zpevněné plochy, přístřešky 

• zařízení a stavby technické infrastruktury 

• plochy pro ochrannou a izolační zeleň, ÚSES, krajinná zeleň 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují hlavní využití 

• povolování staveb ani dočasných, vyjma navrhovaných staveb dopravní infrastruktury a staveb 

přímo souvisejících, pro které je toto území chráněno 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• budování inženýrských sítí a účelových komunikací před realizací záměru za podmínky co 

nejkratšího možného křížení s navrženou plochou 

• čerpací stanice pohonných hmot včetně doprovodných funkcí, pokud svým provozováním a 

technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu 

prostředí souvisejícího území 

DU – dopravní infrastruktura – účelové komunikace DX – doprava jiná 

Hlavní využití 

Plochy veřejně přístupných komunikací sloužících pro obsluhu nemovitostí a pozemků v sídle a 

krajině a umožňující bezpečný průchod krajinou. 

Přípustné využití 

• pozemky účelových komunikací, manipulační plochy, zpevněné plochy 

• cyklistické a pěší stezky a trasy, odpočívadla 

• doprovodná a izolační zeleň, ÚSES 

Nepřípustné využití 

• činnosti, které narušují přírodní hodnoty území, například rušení mezí 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují hlavní využití 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

6.1.6. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY (T) 

TI TU – technická infrastruktura – inženýrské sítě všeobecná 

Hlavní využití 

Plochy slouží pro umísťování staveb, zařízení, činností a dějů, souvisejících se zajištěním obsluhy 

území technickým vybavením. 

Přípustné využití 

• vedení, stavby a s nimi provozně související zařízení technického vybavení, například vodovodů, 

vodojemů, kanalizací, čistíren odpadních vod, trafostanic, energetických vedení, komunikačních 

vedení veřejné komunikační sítě, elektronických komunikačních zařízení veřejné komunikační sítě 

a produktovody 

• stavby a zařízení pro nakládání s odpady, např. sběrné dvory 

• pozemky související dopravní infrastruktury 

• ochranná a izolační zeleň 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují hlavní využití 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

TO – technická infrastruktura – nakládání s odpady 

Hlavní využití 

Plochy slouží pro umísťování zařízení, činnosti a dějů souvisejících s nakládáním s odpady. 

Přípustné využití 

• stavby a zařízení pro nakládání s odpady, např. sběrné dvory 
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• pozemky související dopravní infrastruktury 

• stavby a s nimi provozně související zařízení 

• ochranná a izolační zeleň 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují hlavní využití 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

6.1.7. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ (V) 

VD – výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba drobná a služby 

Hlavní využití 

Plochy slouží k umísťování pozemků staveb výroby a skladování, které svou činností neovlivňují 

negativně životní prostředí a mohou být situovány v blízkosti obytné zástavby. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb pro řemeslnou a jinou drobnou výrobu, služby a skladování 

• maloobchodní a obchodní provozy 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

• sběrná místa komunálního odpadu 

• sídelní zeleň různých forem (např. izolační, vyhrazená, veřejná) 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují svým provozováním a technickým zařízením užívání 

staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• stavby a zařízení občanského vybavení pro kulturu, stravování, ubytování (např. diskotéky, 

restaurace, ubytovny, ubytovací zařízení) v případě, že provoz stávající výroby nebude negativně 

ovlivňovat tato zařízení 

• stavby a zařízení zemědělství v případě, že svým provozováním a technickým zařízením 

nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí, nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území 

a svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v území 

• bydlení osob, zajišťujících dohled, správce, nebo majitele zařízení. Smí být v těchto plochách 

umístěno pouze v případě, že budou v chráněném venkovním prostoru takových staveb dodrženy 

hygienické limity hluku 

• bydlení cizích osob, pokud se jedná o využití proluky nebo velikost plochy je pod 2000 m2, pro 

kterou není účelné v územním plánu vymezit samostatnou plochu 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 

o stabilizované území – max. 2 NP 

o plochy změn – přízemní zástavba, v případě výrobních a skladových objektů výška římsy max. 

10 m 

VZ – výroba a skladování – zemědělská výroba a lesnická 

Hlavní využití 

Plochy slouží pro umístění zemědělských areálů. 

Přípustné využití 

• pozemky staveb pro zemědělskou výrobu 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

• sběrná místa komunálního odpadu 

• izolační zeleň, vyhrazená zeleň 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují hlavní využití 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 
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Podmíněně přípustné využití 

• bydlení osob, zajišťujících dohled, správce, nebo majitele zařízení, smí být v těchto plochách 
umístěno pouze v případě, že budou v chráněném venkovním prostoru takových staveb dodrženy 
hygienické limity hluku 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková hladina zástavby: 
o stabilizované území max. 2 NP 
o plochy změn – přízemní zástavba, v případě výrobních a skladových objektů výška římsy max. 

10 m 

6.1.8. PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 

HU – smíšené výrobní všeobecné 

Hlavní využití 

Není stanoveno. 

Přípustné využití 

• stavby a zařízení smíšeného charakteru – zejména lehké výroby, drobné výroby, skladování, 
komerčního občanského vybavení, služeb 

• přípustná je pouze taková polyfunkčnost využití pozemků, při které se nebudou následným 
provozem jednotlivé funkce navzájem obtěžovat nad přípustnou míru, přičemž pro posuzování je 
rozhodující stávající stav, popř. již vydané územní rozhodnutí nebo stavební povolení 

• dopravní a technická infrastruktura, veřejná prostranství 

• sběrné dvory, sběrná místa komunálního odpadu, sběrny surovin 

• stavby pro ochranu obyvatelstva (např. hasičská zbrojnice…) 

• sídelní zeleň, zeleň přírodního charakteru, malé vodní nádrže a toky, drobná architektura 

Nepřípustné využití 

• stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují svým provozováním (např. dopravou) a technickým 
zařízením užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• stavby průmyslové výroby, výrobních služeb a zemědělské výroby za podmínky, že svým 
provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí, 
nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území a svými nároky na dopravní obslužnost nezvyšují 
neúměrně dopravní zátěž v území 

• stavby občanského vybavení (např. výzkumných, školských, kulturních zařízení, veřejné správy, 
turistické infrastruktury, stravování, ubytování...) za podmínky, že se nebudou následným 
provozem jednotlivé funkce navzájem obtěžovat nad přípustnou míru, přičemž pro posuzování je 
rozhodující stávající stav popř. již vydané územní rozhodnutí nebo stavební povolení 

• bydlení za podmínky, že se jedná např. o osoby zajišťující dohled, správce, nebo majitele zařízení 

6.1.89. PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ (P) 

PV PU – veřejná prostranství všeobecná 

Hlavní využití 

Plochy, které jsou přístupné každému bez omezení. Zprostředkovávají bezpečně přístupná veřejná 
prostranství v zastavěném území a zastavitelných plochách. 

Přípustné využití 

• návsi, chodníky, ulice s úpravami reagujícími na intenzivní pohyb pěších, zastávky hromadné dopravy 

• veřejná zeleň, parky, izolační zeleň 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, cyklostezky 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují bezpečný pohyb osob, kvalitu prostředí nebo takové 
důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 
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Podmíněně přípustné využití 

• zařízení a aktivity přispívající k sociálním kontaktům, bezpečnému pohybu i odpočinku osob (např. 
altány, veřejné WC, půjčovny sportovního vybavení, občerstvení s venkovním posezením, tržiště, 
dětská hřiště včetně oplocení, infotabule apod.), za podmínky, že svou funkcí a architektonickým 
výrazem odpovídají významu a charakteru daného území 

6.1.910. PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - VEŘEJNÁ ZELEŇ PZ ZELENĚ 

ZP – zeleň parková a parkově upravená 

Hlavní využití 

Parkově upravené plochy zeleně s odpovídající druhovou skladbou okrasných dřevin, které plní 
funkci kompoziční a odpočinkovou a slouží pro krátkodobou rekreaci obyvatel sídla. 

Přípustné využití 

• pozemky veřejně přístupné zeleně 

• pozemky pro pěší a cyklostezky 

• objekty, stavby a zařízení, které tvoří doplňkovou funkci, například altány, pergoly, veřejná WC, 
kiosky, dětská hřiště včetně oplocení, vodní prvky a plochy, naučné stezky… 

Nepřípustné využití 

• činnosti, pozemky staveb a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky 
vyvolávají druhotně a které jsou v rozporu s hlavním využitím 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• veřejná prostranství v případě, že nedojde k potlačení funkce hlavní 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, například odstavné a parkovací plochy, 
manipulační plochy, místa pro kontejnery, obslužné komunikace v případě, že nedojde k potlačení 
hlavního využití a nesnižují kvalitu prostředí ve vymezené ploše a jsou slučitelné s odpočinkovými 
aktivitami 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková regulace zástavby: 
o stabilizované území, plochy změn – max. 1 NP 

6.1.10 PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚ (Z) 

ZS – zeleň – soukromá a vyhražená ZZ – zeleň zahradní a sadová 

Hlavní využití 

Plochy plní funkci doplňkově produkční a kompoziční – vytvářející přechod zástavby do krajiny. 

Přípustné využití 

• zahrady sloužící pro oddych a samozásobitelské hospodaření 

• předzahrádky 

• zahradní domky, altány, skleníky a další nadzemní doplňkové stavby - každá do 25 m2, bazény 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, myslivost (např. včelíny, seníky, 
výběhy), ochranu přírody, dostavby a přístavby malého rozsahu stávajících trvalých staveb na 
vlastním pozemku (nárůst plochy o max. 20% prvotně zkolaudované plochy) 

• pozemky související dopravní a technické infrastruktury, např. odstavné a parkovací plochy, 
manipulační plochy, obslužné komunikace, plochy pro pěší a cyklostezky v případě, že není 
potlačena hlavní funkce a není snížena kvalita prostředí ve vymezené ploše 

• vodní plochy a rybníky 

Podmínky prostorového uspořádání 

• výšková regulace zástavby: 
o stabilizované území, plochy změn – max. 1 NP 
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ZO – zeleň – ochranná a izolační 

Hlavní využití 

Plochy zeleně, které plní zejména funkci izolační a kompoziční. 

Přípustné využití 

• pozemky zeleně koncipované s důrazem na izolační a kompoziční funkci, šířka pásu zeleně min. 

3 m, vhodná druhová skladba jednotlivých pater dřevin 

• realizace ÚSES 

• pozemky zeleně přírodního charakteru 

• pozemky vyhrazené zeleně areálů 

• související dopravní a technická infrastruktura 

• dětská hřiště, odpočinkové plochy 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky zemědělského půdního fondu za podmínky, že nedojde ke snížení kvality prostředí 

souvisejícího území 

ZP –zeleň – přírodního charakteru ZK – zeleň krajinná 

Hlavní využití 

Plochy zeleně v sídlech, udržované v přírodě blízkém stavu. 

Přípustné využití 

• pozemky zeleně v sídlech, výjimečně i v nezastavěném území, udržované v přírodě blízkém 

stavu, které lze využít například pro průchod územního systému ekologické stability 

• realizace ÚSES 

• pozemky zeleně přírodního charakteru 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 

• výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více 

Podmíněně přípustné využití 

• pozemky zemědělského půdního fondu za podmínky, že nedojde ke snížení kvality prostředí 

souvisejícího území 

6.1.11. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ (W) 

WU – vodní a vodohospodářské všeobecné 

Hlavní využití 

Plochy slouží k zajištění podmínek pro nakládáním s vodami. 

Přípustné využití 

• vodní plochy, koryta vodních toků, malé vodní elektrárny a jiné plochy, určené pro převažující 

vodohospodářské využití 

• související dopravní a technická infrastruktura, např. účelové komunikace 

• plochy, stavby a zařízení sloužící pro zachycení dešťových vod, ochranu proti vodě jako 

přírodnímu živlu 

• plochy sloužící pro udržení vody v krajině, revitalizaci vodních toků 

• doprovodná a izolační zeleň, prvky ÚSES, interakční prvky, krajinná zeleň 

• plochy sloužící jako odpočivadla, stezky pro pěší a cyklisty 

Nepřípustné využití 

• činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají 

druhotně, dále které narušují koloběh vody v přírodě a negativně ovlivňují kvalitu a čistotu vody a 

vodního režimu, nebo takové důsledky vyvolávají druhotně 
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• nebudou zde umisťovány stavby s obytnou, rekreační a hospodářskou funkcí 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 

oplocení) pro zemědělství, lesnictví, těžbu nerostů, pro veřejnou dopravní a technickou 

infrastrukturu a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro 

účely rekreace a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• činnosti, zařízení a stavby související s rybářstvím nebo rekreací v případě, že budou 

minimalizovány negativní dopady do vodního režimu – čistoty vod 

6.1.12. PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) 

AU – zemědělské všeobecné 

Hlavní využití 

Plochy slouží zemědělské výrobě a činnostem souvisejícím s hospodařením na ZPF. 

Přípustné využití 

• hospodaření na ZPF, zařízení, činnosti a děje související s hospodařením na zemědělské půdě a 

jiná opatření pro zemědělství, dle zákona ČNR č.334/1992 Sb. o ochraně ZPF, v platném znění 

• veřejná dopravní a technická infrastruktura, liniové veřejné stavby dopravní a technické 

infrastruktury 

• dočasné manipulační plochy pro zemědělství a lesnictví 

• účelové komunikace, komunikace pro pěší a cyklisty 

• opatření pro zachování ekologické rovnováhy území 

• opatření přispívající k vyšší retenci krajiny, pro zachycení přívalových dešťů, protipovodňová a 

protierozní opatření, výstavba menších vodních nádrží 

• ÚSES, interakční prvky 

Nepřípustné využití 

• všechny činnosti a zařízení kromě výše uvedených (např. výstavba objektů rodinné rekreace, dále 

objektů, které by mohly sloužit k bydlení, rekreaci…) 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 

oplocení) pro lesnictví, těžbu nerostů a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší 

podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, 

ekologická a informační centra 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství (např. silážní jámy, otevřené 

přístřešky, včelíny... bez nároků na technickou infrastrukturu), vodní hospodářství, pro ochranu 

přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování 

jejich důsledků, za podmínky, že budou malého rozsahu a svými plošnými a výškovými parametry 

nenaruší charakter krajiny, (dostavby a přístavby stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku, 

nárůst plochy o max. 20% prvotně zkolaudované plochy) 

• oplocení je možné za předpokladu, že se jedná o plochu, která prostorově navazuje na zastavěné 

území a svým tvarem neznemožní obhospodařování okolních zemědělských ploch. Výměra jedné 

oplocené plochy, která bude užívána jako pastvina, může být max. 5000 m2, pokud bude zajištěn 

průchod krajinou v min. šířce 10 m tak, aby byla zajištěna migrace živočichů. 

6.1.13. PLOCHY LESNÍ (NL) 

LU – lesní všeobecné 

Hlavní využití 

Plochy sloužící k plnění funkcí lesa a činnosti související s touto hlavní funkcí. 

Přípustné využití 

• hospodaření na PUPFL, stavby a zařízení lesního hospodářství 
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• účelové komunikace, komunikace pro pěší a cyklisty 

• činnosti a zařízení související se zachováním ekologické rovnováhy území, realizace ÚSES, 

opatření pro udržení vody v krajině, zachycení přívalových dešťů, protipovodňová a protierozní 

opatření a další opatření přispívající k vyšší retenční schopnosti krajiny, včetně terénních úprav 

Nepřípustné využití 

• všechny činnosti a zařízení kromě výše uvedených (např. výstavba objektů rodinné rekreace, dále 

objektů, které by mohly sloužit k bydlení, rekreaci…) 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 

oplocení) pro zemědělství, těžbu nerostů 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví, vodní hospodářství, pro ochranu 

přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování 

jejich důsledků, za podmínky, že budou malého rozsahu a svými plošnými a výškovými parametry 

nenaruší charakter krajiny, (dostavby a přístavby stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku, 

nárůst plochy o max. 20% prvotně zkolaudované plochy) za předpokladu, že nebudou oploceny 

• pouze nezbytně nutné stavby dopravní a technické infrastruktury 

• technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního 

ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 

6.1.14. PLOCHY PŘÍRODNÍ (NP) 

NU – přírodní všeobecné 

Hlavní využití 

Plochy sloužící k zajištění podmínek pro převažující ekologickou funkci území. 

Přípustné využití 

• využití, které zajišťuje přirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanovištním 

podmínkám 

• jiné využití jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu, změnou nesmí dojít ke znemožnění 

navrhovaného využití nebo zhoršení přírodní funkce současných ploch ÚSES 

• vodní plochy, suché poldry a protierozní opatření 

Nepřípustné využití 

• změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability daného území 

zařazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vyšším stupněm ekologické stability na druh s 

nižším stupněm ekologické stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí 

těchto ploch v ÚSES 

• jakékoli změny funkčního využití, které by znemožnily či ohrozily funkčnost biocenter nebo územní 

ochranu ploch navrhovaných k začlenění do nich 

• rušivé činnosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin apod., 

mimo činností podmíněných 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 

oplocení) pro zemědělství, lesnictví, těžbu nerostů, pro veřejnou dopravní a technickou 

infrastrukturu, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro 

účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické stezky, hygienická zařízení, ekologická a 

informační centra 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• pouze ve výjimečných případech nezbytně nutné liniové stavby dopravní a technické 

infrastruktury, vodohospodářská zařízení, ČOV atd.; umístěny mohou být jen při co nejmenším 

zásahu a narušení funkčnosti biocentra 

• umožnit zřizování vodních ploch a ploch pro zalesnění při splnění zákonných podmínek 

Na plochy PUPFL, nacházející se v plochách přírodních (NP NU), platí i podmínky platné pro plochy 

lesní (NL LU). 
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6.1.15. PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ (NS) KRAJINNÉ 

NSp – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní MU.p – přírodní priority 

Hlavní využití 

Plochy slouží pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot, tvoří je plochy rozptýlené 
zeleně v krajině, liniová zeleň. 

Přípustné využití 

• pozemky s dřevinami rostoucími mimo les (remízy, meze, kamenice) 

• pozemky v různé fázi přirozeného zarůstání, podmáčené lokality, louky 

• realizace ÚSES, interakční prvky 

• veřejná dopravní a technická infrastruktura, liniové veřejné stavby dopravní a technické 
infrastruktury 

• dočasné manipulační plochy pro zemědělství a lesnictví 

• vodní plochy, suché poldry a protierozní opatření 

Nepřípustné využití 

• činnosti a zařízení narušující hodnoty území 

• činnosti snižující ekologickou hodnotu území 

• zalesňování za účelem hospodaření 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 
oplocení) pro těžbu nerostů a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho 
využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a 
informační centra 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví a vodní hospodářství, 
pro ochranu přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, za podmínky, že budou malého rozsahu a svými plošnými a 
výškovými parametry nenaruší charakter krajiny, (dostavby a přístavby stávajících trvalých staveb 
na vlastním pozemku, nárůst plochy o max. 20% prvotně zkolaudované plochy) za předpokladu, 
že nebudou oploceny 

• dosadba místně původních dřevin za podmínky, že nebude výsadbou ohrožena druhová pestrost 
krajiny 

• účelové komunikace, plochy pro pěší a cyklostezky v případě, že nesnižují přírodní kvalitu území 

NSz – plochy smíšené nezastavěného území - zemědělské MU.z – zemědělství extenzivní 

Hlavní využití 

Plochy využívané převážně k zemědělským účelům, přispívající ke stabilizaci ekologické rovnováhy v 
území. 

Přípustné využití 

• přirozené a přírodě blízké ekosystémy (např. trvalé travní porosty, sady a zahrady v krajině, 
krajinná zeleň) 

• veřejná dopravní a technická infrastruktura, liniové veřejné stavby dopravní a technické 
infrastruktury, cyklistické stezky 

• dočasné manipulační plochy pro zemědělství a lesnictví 

• účelové komunikace, komunikace pro pěší a cyklisty 

• opatření pro zachování ekologické rovnováhy území, realizace ÚSES, interakční prvky 

• opatření přispívající k vyšší retenci krajiny, pro zachycení přívalových dešťů, protipovodňová a 
protierozní opatření 

• pozemky staveb pro ochranu přírody 

• výstavba menších vodních nádrží (do 0,25 ha) 

• vodní plochy, suché poldry a protierozní opatření 

Nepřípustné využití 

• všechny činnosti a zařízení kromě výše uvedených (např. výstavba objektů rodinné rekreace, dále 
objektů, které by mohly sloužit k bydlení, rekreaci…) 
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• činnosti narušující ekologickou rovnováhu území 

• stavby, zařízení a jiná opatření (včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 
oplocení) pro těžbu nerostů a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho 
využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a 
informační centra 

• veškeré výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů 

Podmíněně přípustné využití 

• nezbytně nutné stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví a vodní hospodářství, 
pro ochranu přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, za podmínky, že budou malého rozsahu a svými plošnými a 
výškovými parametry nenaruší charakter krajiny, (dostavby a přístavby stávajících trvalých staveb 
na vlastním pozemku, nárůst plochy o max. 20 % prvotně zkolaudované plochy) 

• oplocení je možné za předpokladu, že se jedná o plochu, která prostorově navazuje na zastavěné 
území a svým tvarem neznemožní obhospodařování okolních zemědělských ploch. Výměra jedné 
oplocené plochy, která bude užívána jako pastvina, může být max. 5000 m2, pokud bude zajištěn 
průchod krajinou v min. šířce 10 m tak, aby byla zajištěna migrace živočichů. 

• plochy pro zalesnění do cca 1 ha v plochách navazující na stávající PUPFL, na plochách jejichž 
zalesněním dojde k ucelení PUPFL, v případě že se nejedná o nivní louky a za předpokladu, že 
nebude zalesněním narušena druhová rozmanitost 

6.2.  NAVRŽENÉ ZÁSADY PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ A 
PODMÍNKY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

Obecné podmínky pro řešené území 

• respektovat charakter, měřítko a urbanistickou skladbu okolní zástavby 

• v zastavěném území obce při doplnění a přestavbě lokalit (dostavba území, nástavby, přístavby 
nebo stavební úpravy objektů) respektovat stabilizované linie a výšky zástavby uličního prostoru 
(odchylky jsou podmíněné na základě posouzení konkrétní situace), při úpravě staveb 
nerespektujících historickou zástavbu zohlednit původní strukturu a návrh přizpůsobit, nepřipustit 
chaotickou výstavbu rodinných domů za přední uliční frontou při hlubších parcelách 

Prostorové zásady uspořádání, navržené urbanistickou koncepcí pro vymezené plochy 

• zástavba navrhovaná na vnějších okrajích zastavěného území obce musí být situována vždy tak, 
aby do volného území byla orientována nezastavěná část stavebního pozemku; v případě, že to 
není možné, je nutno řešit přechod zástavby do krajiny ozeleněním 

• nová zástavba bude respektovat výškovou zonaci (pokud je navržena viz grafická příloha – hlavní 
výkres) z důvodů ochrany obrazu obce, u stávající zástavby bude respektována výšková zonace okolí 

• není přípustná výstavba nových objektů pro bydlení v pozemcích stávajících rodinných domů 
mimo uliční čáru, bez přímého přístupu z veřejného prostranství (např. parcely hlubší než 50 m 
členit při další výstavbě RD rozparcelováním a novou uliční sítí) 

• u veškerých novostaveb RD (mimo územní studie) jsou nutná minimálně dvě parkovací místa na 
vlastním stavebním pozemku 

• všechny navržené stavební plochy, ve kterých bude řešena nová uliční síť, musí být vybaveny 
zelení, rozsah bude upřesněn podrobnější dokumentací 

• není dovoleno umisťovat stavby ve volné krajině, pokud nejsou umístěny na navržených a v 
územním plánu obce schválených zastavitelných plochách 

• respektovat existenci nemovitých kulturních památek a jejich okolí minimalizací rušivých zásahů, 
zejména stavebních 

• respektovat a chránit drobné sakrální a lidové objekty v obci a krajině, včetně jejich okolí 

• zachovat průhledy na dominanty obcí 

• zamezit bezkoncepčnímu rozvoji živelné rekreační výstavby v krajině a narušení krajinného rázu. 
Novou výstavbou objektů pro trvalé bydlení řešit požadavky na rekreační bydlení, které je v 
plochách bydlení přípustné. 

• neměnit charakter přírodních horizontů (např. trvalým odlesněním) a přírodních dominant 

• respektovat a doplnit stávající liniovou a solitérní zeleň v krajině 
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Oplocení 

• ze strany veřejného prostranství dodržet výšku plotu max.1,6 m, neprůhledné provedení max.1,2 m 

6.3.  DALŠÍ PODMÍNKY 

• celé správní území obce je situováno v zájmovém území elektronického komunikačního zařízení 
Ministerstva obrany na stanovišti Skalky: 

V tomto vymezeném území lze umístit povolit do 5 km od stanoviště průmyslové stavby jako 
sklady, sila, hangáry apod. s kovovým pláštěm přesahující jako celek 700 m2, do 5 km od 
stanoviště stavby výkonných vysílačů, převaděčů, základnových stanic mobilních operátorů a 
podobných technologií v pásmu 1090 MHz, do 5 km od stanoviště výstavbu větrných elektráren, 
jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. 

• do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany Koridor RR směrů - 
zájmové území pro nadzemní stavby: 

V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany. 

• celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhů staveb: 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 

o výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

o výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

o výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

o výstavba vedení VN a VVN  

o výstavba větrných elektráren  

o výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

o výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

o výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

o výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A 
BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Změnou Z1/7 je aktualizován seznam veřejně prospěšných staveb. 

Územní rozsah veřejně prospěšných staveb, opatření je vymezen ve výkrese I.34 – Výkres veřejně 
prospěšných staveb, opatření a asanací. Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření níže 
uvedených nevylučuje možnost vymezit další veřejně prospěšné stavby, opatření příp. asanace v 
navazující územně plánovací dokumentaci. 

7.1. PLOCHY A KORIDORY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÉ STAVBY 

Veřejná infrastruktura 

Seznam veřejně prospěšných staveb s možností vyvlastnění 

VPS charakteristika VPS k. ú. identifikace a využití plochy Odůvodnění 

dopravní infrastruktura 

VD1 
plocha pro navrženou místní komunikaci včetně 
křižovatek, napojení přemostění a terénních úprav 

Benešov 
u Boskovic 

DS Z19 
 

dopravní a technická infrastruktura 

VDT1 veřejné prostranství – místní komunikace v jižní části 
obce  

Benešov 
u Boskovic 

PV Z38, Z39, P11 úprava 
rozsahu, 
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Seznam veřejně prospěšných staveb s možností vyvlastnění 

VPS charakteristika VPS k. ú. identifikace a využití plochy Odůvodnění 

zčásti 
realizováno 

VDT4 veřejné prostranství – rozšíření místní komunikace 
Pavlov 

Benešov 
u Boskovic 

PV P8,P9, P10, Z34, Z35  

VDT5 veřejné prostranství – místní komunikace k rekreaci Benešov 
u Boskovic 

PV P7  

VDT7 veřejné prostranství – místní komunikace k 
zahrádkám 

Benešov 
u Boskovic 

PV Z34  

technická infrastruktura 

VT2 propojení vodovodu v severní části obce Benešov 
u Boskovic 

TK1  

VT3 přeložka zemědělského vodovodu Benešov 
u Boskovic 

TK2  

VT4 koridor pro dešťovou kanalizaci Benešov 
u Boskovic 

TK3  

VT5 přeložka vn včetně trafostanice U vodojemu Benešov 
u Boskovic 

TK4  

VT6 nové vedení vn včetně trafostanice pod vodojemy Benešov 
u Boskovic 

TK5  

Změnou Z1/7 nejsou vymezeny nové veřejně prospěšné stavby. 

ozn. účel VPS katastrální území 

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

VD.1 komunikace včetně křižovatek a chodníků Benešov u Boskovic 

VD.2 křižovatka, chodník, cyklostezka  

VD.3 křižovatka, chodník, cyklostezka  

VD.4 parkoviště, chodník, cyklostezka  

VD.5 účelová komunikace  

VD.6 účelová komunikace  

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

VT.1 vodovod Benešov u Boskovic 

VT.2 vodovod  

VT.3 vodovod  

VT.4 vodovod  

VT.5 přeložka zemědělského vodovodu  

VT.6 podzemní vedení vn  

VT.7 nadzemní vedení vn včetně trafostanice  

OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

VO.1 rozšíření hřbitova Benešov u Boskovic 

ZELENÁ INFRASTRUKTURA 

VZ.1 park Benešov u Boskovic 

VZ.2 alej, izolační zeleň  

VZ.3 alej, izolační zeleň  

VZ.4 alej, izolační zeleň  

VZ.5 alej, izolační zeleň  

VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

VP.1 komunikace, chodník, inženýrské sítě Benešov u Boskovic 

VP.2 komunikace, chodníky, inženýrské sítě  

VP.3 komunikace, chodník, inženýrské sítě  

VP.4 komunikace, parkoviště, chodník, inženýrské sítě  

VP.5 komunikace, inženýrské sítě  

VP.6 rozšíření komunikace  
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7.2. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ 

Nebyla vymezena. 

7.3. ASANACE A ASANAČNÍ OPATŘENÍ 

Asanace 

Nebyly vymezeny. 

8 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO, 
S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE PŘEDKUPNÍ PRÁVO ZŘIZOVÁNO, 
PARCELNÍCH ČÍSEL POZEMKŮ, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ 
A PŘÍPADNĚ DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRÁLNÍHO 
ZÁKONA 

Změnou Z1/7 je aktualizován seznam veřejně prospěšných staveb. 
 

SEZNAM VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

Identifikace 
VPS 

charakteristika VPS k. ú. identifikace 
a využití plochy, 

parcelní čísla 

předkupní 
právo bude 

vloženo 
ve prospěch 

Odůvodnění 

občanské vybavení, veřejná zeleň 

PO2 plocha veřejné zeleně u školy Benešov 
u Boskovic 

PZ Z40 
p.č.20, 1428/2, 
1428/42, 576/6 

obce 
Benešov 

 

veřejná prostranství 

VP1 veřejné prostranství – chodník 
u křižovatky, západ 

Benešov 
u Boskovic 

PV Z29 
p.č. 435/68, 

435/72 

obce 
Benešov 

 

VP2 veřejné prostranství – chodník 
u křižovatky, východ 

Benešov 
u Boskovic 

PV Z30 
p.č. 435/32, 
441/2, 1129 

obce 
Benešov 

 

VP4 veřejné prostranství – chodník od 
centra obce 

Benešov 
u Boskovic 

PV P5 
p.č. 308/3, 

308/4, 312/2 
315/2, 440 

obce 
Benešov 

 

Změnou Z1/7 nejsou vymezeny nové veřejně prospěšné stavby. 

8. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A 
KRAJINY 

V rámci ÚP Benešov nebyly stanoveny kompenzační opatření. 

9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

Je vyznačeno v grafické části ve výkresech I.1 Výkres základního členění území a I.2 Hlavní výkres. 

ozn. 
plochy 

způsob využití plochy doplňující podmínky využití území 

R.1a BI – bydlení individuální • plochy územních rezerv řešit tak, aby uzavíraly strukturu zástavby na 
jižním okraji sídla, zástavba bude orientována do volné krajiny 
nezastavěnými částmi pozemků (zahradami, příp. jinou formou zeleně) 

• stanovit maximální výškovou hladinu zástavby 

• stanovit intenzitu zastavění 

• řešit střety s limity využití území 

R.1b SU – smíšené obytné 
všeobecné 

R.2 SU – smíšené obytné 
všeobecné 

Ve vymezených plochách územních rezerv jsou nepřípustné změny v území, které by mohly 
stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. 
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910. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE PROVĚŘENÍ JEJICH 
VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

Územní studie byly územním plánem vymezeny na lokality Z1, Z6, Z10, Z11, Z12. Jedná se o plochy, 

kde prostorové podmínky vyřeší územní studie. Lhůta pro zpracování územní studie je 4 roky od 

vydání územního plánu. 

Ve stanovené lhůtě byly zpracovány byly územní studie pro lokality Z1 a Z11. Pro optimální rozvoj 

Benešova a zapojení lokality Z10 do organizmu obce je třeba zástavbu lokality řešit územní studií, a to 

ve stejné lhůtě od vydání změny č. 1 územního plánu. 

Podmínka zpracování ÚS pro lokalitu Z6 a Z12 se ruší. 

Územní rozsah je vymezen v grafické části ve výkrese č. I.1 Výkres základního členění území. 

V řešeném území jsou zpracováním územní studie podmíněny tyto plochy: 

ozn. ozn. ploch  
způsob 

využití plochy 
u vymezených ploch bude předmětem řešení: 

 Z.10 (část) SU • rozsah a způsob uspořádání zástavby 

• návaznost na stávající zástavbu a stávající dopravní skelet 

• zpřesnění výškové hladiny zástavby 

• obsluha území dopravní a technickou infrastrukturou 

• střety s trasami technické infrastruktury a ostatními limity využití území 

US.1 Z.19 (část) DS 

 Z.48 (část) ZK 

• lhůta pořízení územních studií, jejich schválení pořizovatelem a vložení dat o těchto studiích do 
národního geoportálu územního plánování – do 6 let od nabytí účinnosti změny č. 2 ÚP Benešov. 

10 ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU 
VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI 

I. DOKUMENTACE NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 

A. TEXTOVÁ ČÁST ÚP            počet stran 10 

B. GRAFICKÁ ČÁST ÚP: 

N1 Výkres základního členění území      1 : 5 000 

N2 Hlavní výkres        1 : 5 000 

N4 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací   1 : 5 000 

 

II. DOKUMENTACE ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

C. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚP 

D. GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚP: 

O2 Koordinační výkres       1 : 5 000 

11. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH 
STAVEB 

Územní rozsah je vymezen v grafické části ve výkrese I.2 Hlavní výkres. 

Architektonicky nebo urbanisticky významné stavby – viz. kap. 2.2.1.4. 
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PROTOKOL O KONTROLE ETL 

Protokol pro předaný balíček: DUP_581330_Z2 

Zadané parametry pro kontrolu 
Požadovaný typ kontroly: Úplná 
Zadaný druh dokumentu: Územní plán (DUP) 
Zadaný způsob projednání: Změna 
Zadaná etapa pořizování: Nezadaná 

Údaje zjištěné z dokumentu 
Druh dokumentu: Územní plán (DUP) 
Pořadové číslo změny: 2 
Způsob projednání: Změna 
Etapa pořizování: Návrh 
Kód obce: 581330 
Formát vstupních údajů: GIS 

Sumarizace kontrol 
Výsledek kontrol: Bez chyb, s varováními 
Výsledek importu: Bez importu do NGÚP 
Začátek: 07.10.2025 20:15:07 
Konec: 07.10.2025 20:20:32 

Detaily kontrol 

• Kontrola struktury a názvů souborů 

Kategorie Kód Zpráva 

Informace 1041 Adresářová struktura je v souladu s Vyhláškou. 

Informace 1042 Kontrola přítomnosti povinných souborů proběhla bez chyb. 

Informace 1043 Kontrola přítomnosti nepovinných souborů proběhla bez chyb a varování. 

Informace 1044 Kontrola přítomnosti nepovolených souborů proběhla bez chyb. 

Informace 1045 Kontrola názvosloví souborů proběhla bez chyb. 

Informace 1046 Kontrola přidružených souborů proběhla bez chyb. 

• Kontrola metadat 

Kategorie Kód Zpráva 

Informace 1077 Kontrola vůči RÚIAN byla úspěšná. 

Informace 1070 Umístění a název metadatového souboru je v souladu s Vyhláškou. 

Informace 1071 Metadatový soubor je v souladu s XSD schématem. 

Informace 1072 Aplikační kontrola hodnot metadatových atributů proběhla bez chyb. 

Informace 1073 Kontrola přítomnosti vektorových souborů podle metadat proběhla bez chyb. 

Informace 1074 Kontrola přítomnosti textových souborů podle metadat proběhla bez chyb. 

Informace 1075 Kontrola přítomnosti výkresů a rastrů podle metadat proběhla bez chyb. 

Informace 1076 Kontrola definice osazení rastrů proběhla bez chyb. 

• Kontrola vektorových údajů 

Souhrn částečných kontrol: 
A -  Kontrola přítomnosti standardních atributů: Bez chyb, s varováními 
B -  Kontrola povolených hodnot standardních atributů: Bez chyb 
C -  Kontrola souřadnicového systému: Bez chyb 
D -  Kontrola polohových vztahů mezi vrstvami: Bez chyb, s varováními 
E -  Kontrola topologie a čistoty dat: Bez chyb 
F -  Kontrola nestandardních vrstev: Bez chyb 

Počet objektů ve vrstvách: 
koridoryn_p: 7 
koridoryp_p: 0 
lokality_p: 0 
plochavi_p: 0 
plochypodm_p: 1 
plochyrzv_p: 382 
plochyzmen_p: 75 
reseneuzemi_p: 1 
systemsidelnizelene_p: 0 



Příloha č. 2  Protokol o kontrole ETL 

2 

systemverprostr_p: 0 
uses_p: 20 
uzemiprvkyrp_p: 0 
uzemnirezervy_p: 3 
vpsvpoas_l: 0 
vpsvpoas_p: 25 
zastaveneuzemi_p: 14 
zastavitelneuzemi_p: 0 
zpochybneno_p: 0 

Vrstva Kategorie Kontr. Kód Zpráva 

koridoryn_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryn_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryn_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryn_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryn_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p jsou validní. 

koridoryn_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy koridoryn_p jsou validní. 

koridoryn_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy koridoryn_p jsou validní. 

koridoryn_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy koridoryn_p jsou validní. 

koridoryn_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy koridoryn_p je správný. 

koridoryn_p Informace D 1454 Vrstva koridoryn_p se nachází v reseneuzemi_p. 

koridoryn_p Informace E 1550 Vrstva koridoryn_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

koridoryn_p Informace E 1551 Vrstva koridoryn_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami sebe 
kříží. 

koridoryn_p Informace E 1553 Vrstva koridoryn_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř polygonů. 

koridoryn_p Informace E 1555 Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

koridoryp_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva koridoryp_p obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

koridoryp_p Varování D 1416 Není možné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p 
se překrývají. Chybí jedna ze vstupních vrstev. 

koridoryp_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryp_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryp_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryp_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

koridoryp_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy koridoryp_p je správný. 

lokality_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva lokality_p obsahuje 0 objektů. Následující kontroly 
nemusí být provedeny korektně. 

lokality_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

lokality_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

lokality_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

lokality_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy lokality_p je správný. 

plochavi_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva plochavi_p obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

plochavi_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochavi_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochavi_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochavi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochavi_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy plochavi_p je správný. 

plochypodm_p Varování D 1415 Není možné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvě plochypodm_p 
(Druh = PS) a (Druh = US) se překrývají. Ve vrstvě nejsou přítomné 
objekty s Druh = PS nebo Druh = US. 

plochypodm_p Varování D 1415 Není možné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvě plochypodm_p 
(Druh = US) a (Druh = RP) se překrývají. Ve vrstvě nejsou přítomné 
objekty s Druh = US nebo Druh = RP. 

plochypodm_p Varování D 1415 Není možné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvě plochypodm_p 
(Druh = US) a (Druh = AU) se překrývají. Ve vrstvě nejsou přítomné 
objekty s Druh = US nebo Druh = AU. 

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

plochypodm_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

plochypodm_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validní. 

plochypodm_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validní. 

plochypodm_p Informace B 1258 Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p jsou validní. 

plochypodm_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou 
validní. 

plochypodm_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy plochypodm_p je správný. 

plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvě plochypodm_p (Druh = US) se nepřekrývají. 
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Vrstva Kategorie Kontr. Kód Zpráva 

plochypodm_p Informace D 1454 Vrstva plochypodm_p se nachází v reseneuzemi_p. 

plochypodm_p Informace E 1550 Vrstva plochypodm_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

plochypodm_p Informace E 1551 Vrstva plochypodm_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

plochypodm_p Informace E 1552 Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart záznamy. 

plochypodm_p Informace E 1553 Vrstva plochypodm_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů. 

plochypodm_p Informace E 1555 Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

plochyrzv_p Varování D 1416 Není možné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p 
se překrývají. Chybí jedna ze vstupních vrstev. 

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyrzv_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validní. 

plochyrzv_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validní. 

plochyrzv_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validní. 

plochyrzv_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validní. 

plochyrzv_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy plochyrzv_p je správný. 

plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvě plochyrzv_p se nepřekrývají. 

plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachází v reseneuzemi_p. 

plochyrzv_p Informace E 1550 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

plochyrzv_p Informace E 1551 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

plochyrzv_p Informace E 1552 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart záznamy. 

plochyrzv_p Informace E 1553 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř polygonů. 

plochyrzv_p Informace E 1555 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

plochyzmen_p Varování D 1420 Není možné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) 
se nachází v zastavitelneuzemi_p. Chybí jedna ze vstupních vrstev. 

plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

plochyzmen_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validní. 

plochyzmen_p Informace B 1253 Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou 
validní. 

plochyzmen_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validní. 

plochyzmen_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validní. 

plochyzmen_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy plochyzmen_p je správný. 

plochyzmen_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvě plochyzmen_p se nepřekrývají. 

plochyzmen_p Informace D 1454 Vrstva plochyzmen_p se nachází v reseneuzemi_p. 

plochyzmen_p Informace D 1458 Objekty ve vrstvě plochyzmen_p (Druh = K) leží mimo 
zastaveneuzemi_p. 

plochyzmen_p Informace E 1550 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

plochyzmen_p Informace E 1551 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

plochyzmen_p Informace E 1552 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart záznamy. 

plochyzmen_p Informace E 1553 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů. 

plochyzmen_p Informace E 1555 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

reseneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou 
validní. 

reseneuzemi_p Informace B 1264 Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovídá kódu 
obce ze zdrojového adresáře. 

reseneuzemi_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy reseneuzemi_p je správný. 

reseneuzemi_p Informace D 1450 Vrstva reseneuzemi_p se nachází v území obce dle registru RÚIAN.  

reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvě reseneuzemi_p se nepřekrývají. 

reseneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů. 
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reseneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

systemsidelnizelene_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva systemsidelnizelene_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně. 

systemsidelnizelene_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy systemsidelnizelene_p je v souladu s 
platnou vyhláškou. 

systemsidelnizelene_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy systemsidelnizelene_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

systemsidelnizelene_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy systemsidelnizelene_p je správný. 

systemverprostr_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva systemverprostr_p obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

systemverprostr_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy systemverprostr_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

systemverprostr_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy systemverprostr_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

systemverprostr_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy systemverprostr_p je správný. 

uses_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uses_p Informace A 1150 Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uses_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uses_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validní. 

uses_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validní. 

uses_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validní. 

uses_p Informace B 1259 Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p jsou validní. 

uses_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validní. 

uses_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy uses_p je správný. 

uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvě uses_p se nepřekrývají. 

uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachází v reseneuzemi_p. 

uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" hodnotou. 

uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami sebe 
kříží. 

uses_p Informace E 1553 Vrstva uses_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř polygonů. 

uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

uzemiprvkyrp_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva uzemiprvkyrp_p obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

uzemiprvkyrp_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uzemiprvkyrp_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uzemiprvkyrp_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

uzemiprvkyrp_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy uzemiprvkyrp_p je správný. 

uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

uzemnirezervy_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uzemnirezervy_p jsou validní. 

uzemnirezervy_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy uzemnirezervy_p jsou validní. 

uzemnirezervy_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uzemnirezervy_p jsou validní. 

uzemnirezervy_p Informace B 1257 Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy uzemnirezervy_p jsou 
validní. 

uzemnirezervy_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p jsou 
validní. 

uzemnirezervy_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy uzemnirezervy_p je správný. 

uzemnirezervy_p Informace D 1454 Vrstva uzemnirezervy_p se nachází v reseneuzemi_p. 

uzemnirezervy_p Informace E 1550 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

uzemnirezervy_p Informace E 1551 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

uzemnirezervy_p Informace E 1553 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů. 

uzemnirezervy_p Informace E 1555 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

vpsvpoas_l Varování A 1112 Nepovinná vrstva vpsvpoas_l obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

vpsvpoas_l Informace A 1150 Atribut druh vrstvy vpsvpoas_l je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_l Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_l je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_l Informace A 1150 Atribut ident vrstvy vpsvpoas_l je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_l Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_l je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_l Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy vpsvpoas_l je správný. 
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vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhláškou. 

vpsvpoas_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validní. 

vpsvpoas_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validní. 

vpsvpoas_p Informace B 1257 Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validní. 

vpsvpoas_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validní. 

vpsvpoas_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy vpsvpoas_p je správný. 

vpsvpoas_p Informace D 1454 Vrstva vpsvpoas_p se nachází v reseneuzemi_p. 

vpsvpoas_p Informace E 1550 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

vpsvpoas_p Informace E 1551 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje záznamy geometrie, které sami 
sebe kříží. 

vpsvpoas_p Informace E 1553 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř polygonů. 

vpsvpoas_p Informace E 1555 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zastaveneuzemi_p Informace B 1255 Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu 
s hodnotou atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p. 

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou 
validní. 

zastaveneuzemi_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy zastaveneuzemi_p je správný. 

zastaveneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvě zastaveneuzemi_p se nepřekrývají. 

zastaveneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje záznamy geometrie s "null" 
hodnotou. 

zastaveneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje záznamy geometrie, které 
sami sebe kříží. 

zastaveneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů. 

zastaveneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitní záznamy. 

zastavitelneuzemi_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva zastavitelneuzemi_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně. 

zastavitelneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastavitelneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zastavitelneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy zastavitelneuzemi_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zastavitelneuzemi_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy zastavitelneuzemi_p je správný. 

zpochybneno_p Varování A 1112 Nepovinná vrstva zpochybneno_p obsahuje 0 objektů. Následující 
kontroly nemusí být provedeny korektně. 

zpochybneno_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zpochybneno_p Informace A 1150 Atribut vyd_organ vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zpochybneno_p Informace A 1150 Atribut c_jednaci vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zpochybneno_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zpochybneno_p Informace A 1150 Atribut poznamka vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou 
vyhláškou. 

zpochybneno_p Informace C 1350 Souřadnicový systém vrstvy zpochybneno_p je správný. 

• Kontrola textů a výkresů 

Kategorie Kód Zpráva 

Informace 2004 Všechny PDF soubory v adresáři 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A. 

Informace 2004 Všechny PDF soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu 
PDF/A. 

Informace 2009 Všechny rastrové soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, splňují požadované 
DPI i bitovou hloubku. 

Informace 2012 Všechny rastrové soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, splňují požadavek 
na osazení na území obce (kód obce '581330'). 

Identifikátor zpracování: cecca6a2-2af0-fac1-e18a-259adfa7e582 

 

 


